BALIKESIR iLi ALTIEYLUL ILCESIi (MERKEZ) 1/1000 OLCEKLI
REVIZYON VE iLAVE UYGULAMA iMAR PLANI HUKUMLERi




A DAYANAK;

Bu plan,

A.1. Balikesir- Canakkale Planlama Bdélgesi 1/100.000 6lcekli Cevre Diizeni Plani "644 sayili Cevre ve Sehir-
cilik Bakanligi'nin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hitkmiinde Kararname'nin 7. maddesi uyarinca
05.06.2015 tarihinde Bakanlik Makaminca onaylanan ve en son plan degisikligi 26.01.2017 tarih ve 154
sayil1 Balikesir Biiyliksehir Meclis Karar1 ve 30.01.2017 tarihli Bagkanlik Onayi ile gerceklestirilen, aski
stirecinde gelen itirazlarin degerlendirilmesinin ardindan 23.03.2017 tarih ve 378 sayih Balikesir Biiyiiksehir Meclis
Karar ile kesinlesen “1/100.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plani ve Plan Hiikiimleri”,

A.2. 3194 sayili imar Kanunu ve buna bagh yonetmelikler, 5216 say1li Biiyiiksehir Belediyesi kanunu ile,
A.3. 14/06/2014 tarih ve 29030 sayili Resmi Gazete de yayimlanarak yiiriirlige giren “Mekdnsal Planlar

e egy

Yapim Yonetmeligi”, dayanak alinarak hazirlanmistir.

B. PLANLAMANIN AMACI KAPSAMI VE HEDEFI:

B.1. AMAC

Altieyliil ilesi (Merkez) 1/1000 Olgekli Revizyon ve ilave Uygulama imar Plani'nn amaci 2040 yili hedef
alinarak bolgenin sahip oldugu dogal, tarihi ve kiiltiirel degerlerinin koruma-kullanma dengesini saglamaya yonelik;
tilke ve bolge kalkinma politikalarini, gelisim egilimleri ile sektdre' hedefleri de g6z 6niinde bulundurularak,
planlama bolgesi igerisinde siirdiiriilebilir bir ¢evrenin olugturulmasi, hizhh ve kontrolsiiz kentlesmenin engellenmesi,
pargacil planlama kaynakli sorunlarin ortadan kaldirilmasi, kentlesme ve sanayilesmenin kontrollii gelisiminin ve
yOnetiminin saglanmasi, ekonomik gelismelerin siirdiriilebilir kilmmasi, ekolojik dengeyi bozacak miidahalelerin
engellenmesi, kiiltiirel ve dogal degerlerin korunmasim saglayacak bigimde sosyal, ekonomik, kiiltiirel ve mekansal
gelismenin yonlendirilmesidir. Ayrica bu plan kapsamu dahilinde, arazi kullammi, yerlesme ve yapilasmanin plan,
fen, sanat, saglik ve g¢evre sartlarina uygun olugsmasmin saglanmasi, afet etkilerinin azaltilmasi, iist dlgek plan
kararlarina uygun, bugiinkii ve gelecek kusaklarin saglik ve yasam diizeyinin gelistirilmesi iilkemizin ve bdlgesinin
vizyonuna katkida bulunacak sekilde; yasama, galisma, dinlenme eylemleri ile sanayi, hizmetler sektorii ve bu

faaliyetlerin tamamindaki eylemleri iceren mekéanin; saglik ve ¢evre sartlarina uygun olusturulmasi amaglanmustr.

B.2. KAPSAM

Bu plan; 6.12.2012 tarih ve 28489 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren 12.11.2012 kabul tarihli ve
6360 sayili kanunun 1. madde 1. fikrasi uyarinca belirlenen Balikesir Biiyiiksehir Belediyesi ve aym kanunun
2.madde 2.fikras1 ile yeni kurulan Altieylil Belediye smirlart iginde planlama alanma iligkin karar getiren

" Alneyliil ilcesi (Merkez) 1/1000 Olgekli Revizyon+ilave Uygulama imar Plamin" kapsamaktadir.

B.3. PLANLAMANIN HEDEFi

Planin hedefleri;

"Planlama bolgesini olusturan alan biitiiniinde koruma-kullanma dengesini saglamak,




"Kentin mekansal gelisimini planlamak ve yonlendirmek;,
"Yerlesmeye hizmet odakl kimlik kazandirmak ve vizyon olusturarak bu dogrultuda mekansal planlama kararlar iiretmek,

"Dogal, kiiltiirel, tarihsel, sosyal ve ekonomik degerlerin korunarak gelistirilmesini saglamak ve meydanlarla tarihi

miraslarin ¢evrelerini yeniden kurgulamak,

"2040 hedef yil1 i¢in gerceklesecegi 6ngoriilen niifusa yonelik sosyal, kiiltiirel alanlar olusturmak ve bu alanlarm kentin

mevcut olusumu ile biitiinlestirmek,

"Kentin fiziksel, ekonomik ve sosyal gelisimini yonlendirmek,
"Koruma-kullanma dengesi gozetilerek, sektérler arast iliskinin kurulmasi ve bu iligkinin gelistirilmesini saglamak,

"Alic1 ortamlarin (su, toprak ve hava) kirlenmesini dnleyecek kararlar gelistirmek,

"Sikismus kent merkezini yeniden kurgulamak ve bu bolgelerde yeniden ekonomik deger tireterek kentin
bituncil kalkinmasin saglanmak,

"Ekonomik gelismeyi saglayacak istihdam alanlarinin planlamak
"Kentsel dokunun kalitesini arttirmak,

"Kentsel sosyal altyap1 hizmetlerini gelistirmek,
"Miilkiyet sorunlarim ¢oziimlemek,
"Yapilagsma kosullarin belirlemek,

"Taniml alt bolgeler olusturmak,

"Teknik altyapr hizmetlerini gelistirmek ve niifus yogunluguna bagli olarak ihtiyaglara cevap verecek yeni altyapi olusturmak,
"Ulagim baglantilarm giiglendirmek, otopark sorunlarmi ¢dziimlemek ve tiim toplu tagima tiirleri arasinda entegrasyonu
saglanmak,

"ideal ulagim kademelenmesini saglanmak ve mevcut ulasim kanallarin' bu sisteme uyarlamak,

"Soruntu kavsak alanlarin diizenlemek,

"Farkli ulagim baglantilariin optimizasyonun(karayolu, demiryolu, teleferik, rayh sistem vs.) saglamak, "Donati yeterliligini
saglanmak,

"Sureklilik arz eden kamusal mekan kurgusunu saglanmak,

"Bisiklet ve yaya yollar ile stirekli ve kesintisiz bir aks olusturmak,

"Kent merkezi icerisinde kalmus kirsal nitelikli yerlesmelerin kentsel mekana adaptasyonu saglamak,

"Meveut kiigiik sanayi alanlarmin daha isler ve giintimiiz kosullarinda daha etkin tiretim ger¢eklestirmesini Saglamak,

"Kent igerisinde kohnemis alanlarn imar plam yolu ile doniisiimiinii ve parsel biiyiikltigiinii arttirarak nitelikli proje alanlari
olusturulmasim saglamak,

"Ust 6lcek plan kararlarinda yogunluk dagihmlarim yeni fizik mekan olusumlar’ ile destekleyip saghkh gelisme alanlari
Uretmek,

"Biiyiik rekreasyon alanlari ile kentteki sosyal hayata katki saglamak,

"Kirsal bolgeden kent merkezine dogru ekolojik koridorlart desteklemek,olarak belirlenmistir.




C. GENEL HUKUMLER;
C.1.1/1000 Olgekli Altieyliil (Merkez) Revizyon ve ilave Uygulama imar Plani; Plan Paftalari, Plan A¢iklama Raporu ve Plan

Hikumleri ile bir bitinddr.

C.2. Bu plan kararlarmm uygulanmasina iligkin eggiidiim, izleme ve denetimden Bahkesir Biiyiiksehir Belediyesi ve Altieyliil
Belediyesi sorumludur.

C.3.Bu plan ve plan hiikiimlerine aykir1 uygulama yapilamaz.

C.4 Bu plan kapsamindaki alanlarda, nazim imar plam degisikligi yapilmaksizin, nazim planin ulagim, yogunluk ve kullanim
kararlarma uygun olmayan ve plan biitiinliigiinii bozucu nitelik tastyan plan degisiklikleri yapilamaz.

C.5. Planlama alaninda daha uygun ¢oziimlerin {iretilmesi i¢in alt 6lgek planlarda ayni plan ve uygulama Kapsamina giren
komsu alanlar arasinda yogunluk transferi yapilabilir. Ancak her kosulda; 1/5000 6lgekli nazim imar planinda ilgili etap alant
icin verilen niifus kararim asacak yapilasmaya izin verilemez.

C.6. Plan simirlart iginde bu plan ve plan hiikiimlerinde yer almayan konularda "3194 sayili imar Kanunu" ve ilgili
Yonetmelikleri ile halen ylriirliikte olan ve bu planin onayindan sonra yiiriirliige girecek olan diger mevzuat hiikiimleri ve
mevzuat degisiklikleri (kanun, tiiziik, yonetmelik, teblig) ile 1/5000 dlgekli Altieyliil (Merkez) Revizyon ve ilave Nazim imar
Plan1 ve Canakkale' Balikesir Planlama Bolgesi 1.100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani Plan Hitkiimleri gegerlidir.

C.7. Diizenlenecek yapi ruhsatlarinda; "Binalarm Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelik®, “Binalarda Enerji
Performanst Yonetmeligi" "Yapt MalzemeleriYonetmeligi","Yapt Malzemelerinin Tabi Olacag Kriterler Hakkmnda
Yonetmelik”,"Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik" ile "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkinda Y6netmelik” hiikiimlerine uyulacaktir.

C.8.Balikesir Biiyiiksehir Belediyesi ve Balikesir Su ve Kanalizasyon idaresi tarafindan yiiriirliige konulan yonetmelik
hiikiimlerine uyulacaktir.

C.9.Karayolundan cepheli parsellerdeki uygulamalarda 2918 sayili "Karayollar1 Trafik Kanunu", "Karayolu Kenarmnda
Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik" ile 5015 sayih "Petrol Piyasasi Kanunu" ve ilgili yonetmelik
hiikiimlerine uyulmasi zorunludur.

C.10. Bu planda bulunan sit alanlarmda 2863.5226 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varhklarmi Koruma Kanunu uyarinca Kiiltiir
Varliklar' Koruma Kurullart ve Tabiat Varhklarmi Koruma Komisyonlarmin kararlan dogrultusunda Koruma Amagh imar
Planlar1 yapilacaktir. Koruma amagh imar planlart onaylanmadan uygulama yapilamaz.

C.11. Koruma Kurulu Karari ile korunmasi gerekli kiiltiir ve tabiat varligi olarak tescil edilmis olan parsellerde ve bu
parsellere komsu olan veya aralarindan yol gegse dahi bu parsele cephe veren parsellerde ve tescilli parseller ¢evresinde
Koruma Kurulu karari ile belirlenmis Koruma Alanlarinda yapilacak uygulamalarda Kiiltir Varliklar' Koruma Kurulu'nun

uygun goriisii alinmadan uygulama yapilamaz.




C.12.ingaat asamasmda ve isletme dénemlerinde cevre degerlerinin korunmasi acisidan 2872 sayili Cevre Kanunu'na
Istinaden c¢ikarilan "Hava Kalitesinin Korunmast", "Su Kirliligi Kontrolii", "Kati Atiklarm Kontrolii" ve "Giiriiltii Kontroli"
yonetmeliklerinde belirtilen tiim hususlara uyulacaktir.

C.13.Enerji nakil hatlan ve koruma kusaklarinda "Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligine uyulacaktir.

C.14Milli Savunma Bakanligi Balikesir ingaat Emlak Bolge Bagkanh@g 16.03.2016 tarih 73431282-4220-201-
16.EML.S.(Hrt. Tek.)708say1l goriisiine gore uygulama yapilacaktir.

C.15.BOTAS Boru Hatlan ile Petrol Tasima A.S nin 20.07.2016 tarih 43940819-405.02.99-E.27938 sayili gbriisiine gore
uygulama yapilacaktir.

C.16. 2565 sayilh Askeri Yasak Bolgeler Ve Giivenlik Bolgeleri Kanunu ve Yonetmeligi ile ilgili mevzuat hiikiimleri
gecerlidir.

C.17. Umumi Hifzissthha Kanunu ve Gayri Sthhi Miesseseler Yonetmeligi gegerlidir.

C.18.TCDD 3. Bolge Miidiirliigii Emlak ve ingaat Servis Miidiirliigii'niin 03.05.2016 tarih ve 48661910-754-E.249748 sayil
yazisina gore uygulama yapilacaktir.

C.19.Su kirliligi kontrolii teknik usuller tebliginde belirtildigi gibi, atik sular akarsulara bosaltilamaz, bu ¢ergevede; yapi ve
tesisler icin teknik ve saglik kurallarma uygun kanalizasyon sebekesi yapilacak, yapilarin pis su kanallart bu sebekeye
baglanacaktir. 150 bagimsiz boliimii asan konut projelerinde, turizm tesislerinin, caligma alanlar ile kiiglik sanayi sitesi gibi
tesislerin, su aritma sistemleri yapilarak isletilecektir. Atik su %90 oranminda artilmadan desarj edilemeyecek, aritma sistemi
gergeklestirilmeden bu tesislere yapi kullanma izni verilmeyecektir.

C.20.Kanalizasyon sebekesi bulunmayan alanlarda; "Lagim Mecrasi ingast Miimkiin Olmayan Yerlerde Yapilacak Cukurlara
Ait Yonetmelik” de belirtilen kosullara uygun bigimde, genel ya da her yapi ve tesis igin bagimsiz pis su ¢ukuru yapilmasi
zorunludur.

C.21 Kapah kesit olarak uygulanns, ancak DSI Bélge Miidiirliigiiniin goriisii dogrultusunda agik mecra haline getirilmesi
gereken dere giizergahlar agilmadan bu kisimlarda uygulama yapilamaz.

C.22 Kuru dereler ve 1slah olmayan derelere iliskin DSI Blge Miidiirliigii tarafindan uygun goriilen 1slah projeleri
yapilmadan uygulama yapilamaz. Bu alanlarda her tiir yapilasma igin DSI Bolge Miidiirliigii'niin goriisii alimacaktir.
C.23.Yapi adalan igerisinde kalan dogal su yollan duvar, ¢it ve bina gibi yapilarla kesilmeyecektir. Dogal su akis1 kontrollii
olarak, serbest akisina devam edebilecek nitelikte direne edilecektir.

C.24 Planlama alaninda, "igyeri Agma Calistrma Ruhsatlania iligkin Yonetmelik", "Otopark Yoénetmeligi", "Binalarn
Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelik", "Sigmak Yonetmeligi", Askeri Giivenlik Bolgelerinde,"2665 Sayili Askeri
Yasak Bolgeler ve Glivenlik Bolgeleri Kanunu ve E.P.D.K. mevzuat' hitkkiimlerine uyulacaktir.

C.25. Zorunlu hallerde yesil alanlar i¢inde alanin %3'{inii asmamak ve toplam 60 m2' yi gegmemesi kaydiyla trafo, mu
deposu gibi teknik altyapi kullanimlari; ilgili kurumlardan uygun goriisler ve gerekli tedbirler ahinmak kaydiyla avan projeye
gore uygulama yapilmasinda ilgili Belediyesi sorumludur.

C.26.Bu plan kapsamindaki diizenleme ortaklik payma konu tiim (yol, meydan, park, egitim, cami, pazar alanlar1 vb) sosyal
ve teknik altyapi) alanlart kamu eline gegmeden bu ortak kullammlarin isabet ettigi parsel ya da parsellerde yapi ruhsatt

diizenlenemez.




C.27Kadastro ve imar hatti arasinda uyusmazhk olmasi halinde, yolun genisligini daraltmamak ve dogrultusunu
degistirmemek sart1 ile, imar hatti ve kadastral veri arasinda 2,00 metreye kadar olan uyusmazhklarm ¢6ziimii konusunda
Altieyliil Belediyesi yetkilidir.

C.28. Meri planin onayindan 6nce, 6nceki plan ve plan hiikiimlerine gére yapilagmis ve/veya ruhsat almis yapilarm ve Meri
planmn onayindan 6nce mevzuatina uygun olarak kamu kurumlarinca ihalesi yapilmis olanlarm haklari saklidir. Bu yapilara
yapt kullanma izni verilebilir. 04.08.2017 tarihinden 6nce ruhsat almis yapilarda, tadilat ruhsat bagvurular talep edilmesi
halinde, mimari projede alan artist olmamasi sartiyla, ruhsatin diizenlendigi tarihteki plan ve plan hiikiimlerine gore
sonuglandirilir. Sanayi kullanimindan ¢ikarilan alanlarda bu hiikiim uygulanmaz.

C.28.1. Kendi parseli ierisinde kalmak ve herhangi bir yere(yol, komsu parsel vb.)tecaviizlii olmamak kosulu ile 03.07.2017
tarihinden 6nce ruhsat alinarak yapilmis ve insaai faaliyeti kalmamus yapilara, Yapt denetim Uygulama Y6netmeliginin 5-4/b
maddesi ve Planli Alanlar Imar Yonetmeliginin 57-4 maddesi gerefince mevcut vaziyet planma gore Yapr Kullanma izni
verilecekir.

C.29.Genel olarak parsel biiyiikliikleri hakkindaki hiikiimlere uymayan ve daha once suyulandirilmig arsalarda; “Yapi
denetim hakkinda kanun “ un onaymndan sonra diizenlenmis; iki tarafinda imar plan ve mevzuatina aykirt olmamak sarti ile
yapilmig bina veya bir tarafinda bdyle bir bina ile plana gore tespit edilmis bir yol veya tescilli yapi bulunan arsa olmasi
kaydiyla yonetmelikteki parsel blyikltkleri hakkinda kosullara uymaksizin yapi yapilmasina Altieyliil belediyesi
Enciimeni izin verebilir. Bu sartlar saglamayan hicbir durumda yiiriirliikteki yonetmeligin ilgili hitkkmii kullanilamaz. Ancak
bu planin onayindan &nce riskli yapi tespiti yaptirarak yikim karart almis parsellerde yonetmelikteki parsel biiyiikliikleri
hakkindaki kogullara uymaksizin yapi yapilmasina izin vermeye Altieyliil Belediyesi yetkilidir.

C.30.Planlama alanimin dogusunda yer alan Balikesir Askeri Havaalanrnda, "Havaalan1 Yapim, Isletim ve
Sertifikalandirma Yonetmeligi" ,"Havaalanlari Cevresindeki Yapilagsmalara iliskin Ulastirma Bakanligi Sivil

Havacilik Genel Miidiirligiince Yayimlanan Genelge" hiikiimleri dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

C.31.Bu planla gelismeye ac¢ilmig yerlesme alanlarinda, 3194 sayili imar Kanunu'nun 18. maddesine gore imar

uygulamast gerceklestirilmeden yapi ruhsat' verilemez. Ancak, 18. madde uygulama olanagi kalmamis
alanlarda Biiyiiksehir Belediyesi imar ve Sehircilik Daire Bagkanligi'nin uygun goriisiiyle ilgili diger mevzuat

hikumleri gegerlidir.

C.32.Devlet orman alanlarma bitigsik tim alanlarda orman tahribatini ve yangin yayilmasini &nleme

amaciyla minimum 10 m yap1 yaklagma sinir1 birakilacaktir.

C.33.Ticari alanlarda ve kamu kullanimina ayrilan tiim acik ve kapali alanlarda (yol, yesil alan, resmi kurum
vb.),proje ve uygulama asamasinda ilgili yOnetmelik hiikiimleri dogrultusunda engelliler icin gerekli

diizenlemeler yapilacaktir.

C.34.TOKIsnin sorumlulugunda yapilasan alanlarda yapi1 yaklasma, s6z konusu alan i¢in hazirlanan vaziyet
planina gore belirlenecektir.
C.35.Esash tadilat ruhsat' almadan, yapilarda yer kazanmak amaciyla yiirtirliikteki deprem yonetmeligine

aykar1 tadilat yapilamaz.




C.36.Fiziksel ¢evrenin yasanabilir kilinmasi i¢in kentsel sosyal teknik altyapi alanlarinda ve yapilarda Tiirk

Standartlarina uyulmasi zorunludur.
C.37.Geligsme alanlarinda "Donat' Ortaklik Pay1" na tabi ¢ocuk bahgesi, ¢ocuk oyun alani, park meydan ve

semt spor alanlarinin orani toplam "DOP" alaninin %75'inin altina diisiiriilemez.

C.38.Kot alma noktalarin' degistirmek maksadiyla idareden izin alinmadan parsellerde hafriyat ya da dolgu

yapilamaz. Hafriyat esnasinda yan parsellerdeki yapilar ve toprak kaymalariyla ilgili 6dnlemlerin alinmasi

zorunludur.

C.39.Jeolojik, jeoteknik, jeofizik dzelliklerinin ve deprem  etkisi ve yerel zemin kosullar1 agisindan farkli
tehlike potansiyellerine sahip alanlarin belirlenmesi, tespit edilen sorunlarin analizlerinin yapilarak ¢6ziim
Onerilerinin olusturulmasi amaciyla jeolojik, jeoteknik ve mikro bolgeleme etiidii Cevre Sehircilik Bakanligt
Mekansal Planlama Genel Miidiirliigli Marmara ve Karadeniz Bolgeleri Etiid Sube Miidiirliiglince 28.09.2011
giin ve 102732 sayili genelgeye istinaden, 17.02.2016 ve 12.12.2016 tarihinde onaylamistir. Yerlesime

uygunluk haritasina ve uygulama hiikiimlerine uyulmasi zorunludur.

C.39.1. Uygun Alan2 (UA-2) ile gosterilen alanlarda; Hallaglar Volkanitlerine ait andezitler ve Samli
Pliitonuna ait granitlerin gozlendigi, egimin %0-1 O arasinda degisim gosterdigi alanlardir. Hallaglar
Volkanitleri'ne ait kayalarin RQD degerlerine gore orta kaliteli kaya kiitlesi niteliginde, nokta yiik dayanimina
gore ¢ok diisiik - diisiik - orta dayanimli ve tek eksenli basing dayanimi deneyi sonuglarina gore ¢ok diisiik -
diisik - orta dayanimli kaya sinifina belirlenmistir. Yapilan tagima giicii hesaplari, herhangi bir sorun
yasanmayacagini gostermektedir. Samli Pliitonuna ait kaya ortamlarin; RQD degerlerine gore kotii-orta-iyi-
¢ok iyi kaya kiitlesi niteliginde, nokta yiik dayanimina gore diisiik - orta dayanimli ve tek eksenli basing
dayanimi deneyi sonuglarina gore diisilk - orta dayanimli kaya sinifina girdigi belirlenmistir. Bu alanlar

yerlesime uygunluk agisindan Uygun Alan 2 (UA-2) olarak degerlendirilmistir. Bu alanlarda;
- Derin kazilarda olusacak seyler agikta birakilmamals, istinat yapilariyla desteklenmelidir.

-Yiizey ve atik sularin yapi temellerine ulagmasimi engelleyecek drenaj sistemlerinin uygulanmasi

gerekmektedir

- Temel tipi, temel derinligi ve yap1 yiiklerinin tasittirilacagi seviyelerin miithendislik parametreleri temel ve zemin

ett caligmalarinda belirlenmelidir.

C.39.2. Onlemli Alan2.1.a (OA - 2.1.a): Ondiilasyonlrin Gozlenmedigi Onlem Alinabilecek Nitelikte
Stabilite Sorunlu Alanlar inceleme alaninda Hallaglar Volkaniti ve Bornova Filislerine ait birimlerin yer
aldig1 ve topografik egimin %10 - %50 arasinda degisim gosterdigi alanlardir. Hallaglar Volkanitlerinin
rezidiiel birimine ait tiimiiyle aynsmus killesmis birimlerin; kat1 - ¢ok kat1 - sert kivamda, diisiik-orta-yiiksek
sikigabilir, plastik 6zellikte oldugu belirlenmistir. Ayrica killer diisiik - orta - yiksek - ¢ok yiiksek sisme
ozelligine sahiptir. Yapilan tasima giicti ve oturma hesaplarinda Hallaglar Volkanitinin reziduel birimleri

icin oturma degerleri 0.54 - 10.00 cm arasinda hesaplanmistir. Bu degerler Hallaglar Volkanitinin rezidiiel




birimlerinde tekil temeller igin oturma problemi beklenebilecegin gostermektedir. Tagima giicli hesaplari,
herhangi bir sorun yasanmayacagini gostermektedir. Hallaglar Volkanitleri' ne ait kayalarin RQD
degerlerine gore diisiik - orta kaliteli kaya kiitlesi niteliginde, nokta yiik dayanimina gore ¢ok diisiik - diisiik

- orta dayaniml1 ve tek eksenli basing dayanimi deney' sonuglarina gore ¢ok diisiik-diisiik - orta dayanimli
kaya sinifina girdigi belirlenmistir. Yapilan tasima giicii hesaplari, herhangi bir sorun ~ yasanmayacagini
gostermektedir. Bornova Filiglerinin rezidiiel birimine ait tiimiiyle aynsmus killesmis birimlerin; kat1 - ¢ok
kat1 kivamda, orta - yiiksek sikisabilir, plastik 6zellikte oldugu belidenmistir.Ayrica killerdiisiik - orta -
yuksek - ¢ok yiiksek sisme 6zelligine sahiptir. Oturma hesaplannda Bornova Filislerinin rezidiiel birimleri
icin oturma degerleri 0.47 - 8.43 cm arasinda hesaplanmistir. Bu degerler Bornova Filislerinin rezidiiel
birimleri rezidiiel birimlerindetekil temeller icin oturma problemi beklenebilecegini gostermektedir.Tasima
giicli hesaplari, herhangi bir sorun yasanmayacagini gostermektedir. Bornova Filiglerine ait kaya °damlarin
RQD degerlerine gore diisiik - orta kaliteli kaya kiitlesi niteliginde, nokta ylik dayanimina gore ¢ok diisiik -
diisiik - orta dayanimli ve tek eksenli basing dayanimi deneyi sonuglarina gore ¢ok diisiik diisiik - orta
dayanimli kaya sinifina girdigi belirlenmistir. Yapilan tasima giicii hesaplari, herhangi bir sorun
yasanmayacagini gostermektedir.

Inceleme alaninda bu alanlarda heyelan, akma, kaya diismesi vb. kiitle hareketleri gozlenmemistir. Ancak
reziidiiel zon kalinligi, egim, kaya ortamlarin tamamen ayrigmis seviyeleri nedeniyle bu alanlarda yapilacak
kazilar sonrasi olusacak sevlerde stabilite sorunlar1 beklenecektir. Bu alanlarda beklenen stabilite sorunlarinin
miihendislik &nlemleriyle ¢oziilebilecegi kanaatine varilldigindan yerlesime uygunluk agisindan Onlem
Almabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmistir. Bu alanlarda;

- Zemin ve temel etiit calismalarinda, yapilacak kazilar, planlanacak yap1 yiikleri ve dis yiikler hesap edilerek
yamag boyunca stabilite analizleri yapilmali, stabiliteyi saglayacak kalict mithendislik 6nlemleri belirlenmelidir.
- Kaz1 seyleri agikta birakilmamali, uygun projelendirilmis istinat yapilanyla desteklenmelidir.

- Kaz1 dncesi yol, altyapi ve komsu parsel giivenligi saglanmalidr,

- Yeralt, yiizey ve atik sularin ortamdan uzaklagsmasini saglayacak drenaj sistemlerinin uygulanmasi
gerekmektedir.

- Inceleme alaninda Hallaglar Volkanitleri ve  Bornova Filislerinin tiimiiyle arismus killesmis birimlerinde
yapilan oturma ve sisme hesaplarinda oturma, sisme problemleri belirlendiginden zemin etiit ¢alismalarinda
yapilasma Oncesi planlanacak yapi cinsi ve yiikii dikkate aliarak miihendislik parametreleri(sisme, oturma,
tasima giicii) ayrintili olarak irdelenmeli gerek goriilmesi halinde zemin iyilestirme yontemleri belirlenmelidir.

- Temel tipi, temel derinligi ye yap1 yiiklerinin tasittirilacagi seviyelerin mithendislik parametreleri ile stabilite
sorunlar1 temel ve zemin etiit calismalarinda irdelenmeli ve alinabilecek miihendislik onlemleri belirlenmelidir.

- Rapor eki yerlesime uygunluk paftalarinda bu alanlar. "OA-2.1a" simgesiyle gosterilmistir.

C.39.3. Onlemli Alan 2.1.c (O5A - 2.1.c): Ondiilasyonlann Gézlendigi Onlem Alinabilecek Nitelikte

Stabilite Sorunlu Alanlar




1.Bolgenin glineyinde yer alan ¢imento fabrikasinin ocak sevlerinde ve karsi yamacinda bulunan, kum ocagi
olarak isletilmis eski ocak sahasinin bulundugu alanlardir. Bu alanlarda patlatmali isletme tekniginin
uygulandigi, agikta bulunan sev duvarlarinin mevcut durum itibariyle stabil olduklari, ancak  ileride
yapilabilecek miidahaleler sonucunda nasil davranacaginin bilinmemesi goz Oniine alindiginda stabilite
problemleri ile karsilagilabilecegi 6ngoriilmektedir. Bu nedenle bu alanlarda sev stabilite analizleri yapildiktan
sonra kalict miihendislik 6nlemleriyle mevcut seyler gilivenlik altina alimmalidir. Bu alanlarda tiim yamag
boyunca 6nlem alindiktan sonra uygulamaya gecilmeli, ocak seylerinin giivenligini saglamak amaciyla kaya

civileri ye ylizeysel dokiilme akmalara kars1 da piiskiirtme beton uygulamalari yapilmalidir.

Bu alanlarda ayrica sey stabilite analizleriyle birlikte toptan gd¢cme analizleri de yapilmali ve 6zellikle
ylizeysel ve yeralt1 sularina karsi drenaj 6nlemleri yapilmalidir. Temel tipi, temel derinligi ve yapi yiiklerinin
tasittinlacagi seviyelerin miihendislik parametreleri ile stabilite sorunlart temel ve zemin ve etiit
calismalarinda irdelenmeli ve alinabilecek mithendislik 6nlemleri belirlenmelidir.

C.39.4. Onlemli Alan 2.2 (OA - 2.2): Onlem Alinabilecek Nitelikte Kaya Diismesi Sorunlu Alanlar

Bu alanlarda yapilan gozlemlerde Hallaglar Volkanitlerine ait andezitlerin ve Bornova Filiglerine ait kiltasi ve
kiregtaglannin gozlendigi ve topografik egimin >%40 - %50 oldugu alanlardir. Atatepe Sanayi Bolgesi ve
Ziyareti' Koyiinde kaya dismelerinin gelistigi gozlenmistir. Bornova Filislerinin rezidiiel birimine ait tiimiiyle
ayngmuis killesmis birimlerin; kati - ¢ok kat1 kivamda, orta - yiksek sikigabilir, plastik 6zellikte oldugu
belirlenmistir,Ayrica killer diisiik - orta - yiiksek - ¢ok yiiksek sisme 6zelligine sahiptir. Oturma hesaplannda
Bornova Filiglerinin rezidiiel birimleri i¢in oturma degerleri0.47 - 8.43 cm arasinda hesaplanmigtir. Bu degerler
Bornova Filiglerinin rezidiiel birimleri rezidiiel birimlerinde tekil temeller igin oturma problemi
beklenebilecegini gostermektedir. Tasima giicii hesaplari, herhangi bir sorun yaganmayacagini gostermektedir.
Bornova Filislerine ait kaya ortamlann RQD degerlerine gore diisiik - orta kaliteli kaya kiitlesi niteliginde, nokta
yiik dayanimina gore ¢ok diisiik - diisiik - orta dayanimli ve tek eksenli basing dayanimi deneyi sonuglarina
gore cok diisiik -diisiik - orta dayanimh kaya sinifina girdigi belirlenmistir. Yapilan tasima giicli hesaplari,

herhangi bir sorun yaganmayacagini1 gostermektedir.

Hallaclar Volkanitlerinin rezidiiel birimine ait tiimiiyle aynsmus killesmis birimlerin; kati-cok kati- sert
kivamdaOiisiik - orta-yiiksek sikisabilir, plastik 6zellikte oldugu belirlenmistir. Ayrica killer diigiik - orta -
yiksek - ¢ok yiiksek sisme oOzelligine sahiptir. Yapilan tasima giicli ve oturma hesaplannda Hallaglar
Volkanitlerinin rezidiiel birimleri i¢in oturma degerleri 0.54 - 10.00 cm arasinda hesaplanmigtir. Bu degerler
Hallaglar Volkanitinin rezidiiel birimlerindetekil temeller icin oturma problemi beklenebilecegini
gostermektedir. Tasima giicli hesaplari, herhangi bir sorun yasanmayacagim gostermektedir. Hallaglar
Volkanitlerime ait kayalarin RQD degerlerine gore orta kaliteli kaya kiitlesi niteliginde, nokta yiik dayanimina
gore ¢ok diistik - diisiik - orta dayanimli ve tek eksenli basing dayanimi deneyi sonuglarina gore ¢ok diisiik -
diislik - orta dayaniml kaya sinifina girdigi belirlenmistir. Yapilan tasima giicii hesaplari, herhangi bir sorun

yasanmayacagin gostermektedir. Hallaglar Volkanitleri'ne ait andezitlerde




yapilan tasima giicii hesaplar1, herhangi bir sorunyasanmayacagimi gdstermektedir.inceleme alaninda 6zellikle
Hallaglar Volkanitlerrne aitandezit laviarinda 3 yonlii eklem sistemlerinin egim yonii ile aym yonde oldugu
alanlarda, yiizey sularmin eklem sistemleri icerisine sizmasi, gece - giindiiz sicaklik farklar ve ozellikle kis
donemlerinde gorilen donma - ¢oziilme olaylarimin sonucu olarak kaya bloklarimin stabilitesini bozdugu ve
kaya diismesine ve ufak kaya bloklarinin yamag¢ asagi diiserek veya yuvarlanarak kiiciik capl kiitle
hareketlerine neden oldugu goriilmektedir.Bu alanlarda; Bu alanlarda biiyilk kaya bloklarmin diismesi
riskine kars1 oncelikle yiizey sularinin eklem yiizeylerine sizmasini Onleyecek tepe hendekleri ve diger drenaj
sistemleri uygulanmali, risk iceren bloklar puskirtme beton, kaya civisi, istinat duvari ve benzeri kalici
miihendislik 6nlemleri ile koruma altina alinmalidir. Yiizeysel olarak akan kiiciik kayac parcalarinin bulundugu

alanlarda ise ¢elik aglar serilerek bu kiitlelerin akmasi 6nlenmelidir.

-Zemin ve temel etiit ¢calismalarinda, yapilacak kazilar, planlanacak yap1 yiikleri ve dis yukler hesap edilerek

yamag boyunca stabilite analizleri yapilmali, stabiliteyi saglayacak muhendislik dnlemleri belirlenmelidir.
- Kaz1 seyleri agikta birakilmamali, uygun projelendirilmis istinat yapilariyla desteklenmelidir.
- Kazi oncesi yol, altyap1 ve komsu parsel giivenligi saglanmalidir.

- Yer alti, yiizey ve atik sularin ortamdan uzaklasmasimi saglayacak drenaj sistemlerinin uygulanmasi

gerekmektedir.

—-Bu alanlarda stabilite sorunlari yamag¢ boyunca geliseceginden, alinacak Onlemlerin biitiinciil olarak
diisiiniilmesi ve uygulanmasi gerekmektedir. Buna gore yama¢ boyunca alinacak oOnlem projeleri

uygulandiktan sonra plan uygulanmasina gidilmelidir.

— Temel tipi, temel derinligi ve yap1 yiiklerinin tasittirilacagi seviyelerin muhendislik parametreleri ile stabilite
sorunlar1 temel ve zemin etiit ¢aligmalarinda irdelenmeli ve alinabilecek miihendislik 6nlemleri belirlenmelidir.
— Rapor eki yerlesime uygunluk paftalarida bu alanlar "O5A-2.2" simgesiyle gosterilmistir.

C.39.5. Onlemli Alanlar-5.1 (C5A-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme Oturma Agisindan Sorunlu
Alanlar inceleme alaninda egimin %0-10 arasinda oldugu ve jeolojik olarak Hallaglar volkanitlerine ait ayngmis
tuf, aglomera, Bornova Filisleri Reziidiieli, Soma Formasyonuna ait aynsmus killesmis tif, kiltasi, kumtasi ve
Aliivyon birimlerinin bulundugu alanlardir.Bornova Filislerinin rezidiiel birimine ait tiimiiyle ayngmus killesmis
birimlerin; kat1 - cok kat1 kivamda, orta - yilkseksikisabilir, plastik 6zellikte oldugu belirlenmistir.Ayrica killer
distik - orta - ylksek - ¢ok yiiksek sisme 6zelligine sahiptir.Oturma hesaplannda Bornova Filiglerinin rezidiiel
birimleri i¢in oturma degerleri 0.47 - 8.43 cm arasinda hesaplanmistir. Bu degerler Bornova Filislerinin rezidiiel
birimleri rezidlel birimlerindetekil temeller icin oturma problemi beklenebileceginigdstermektedir.
Tasima giici hesaplari, herhangi bir sorun yasanmayacagim gostermektedir. Bornova Filislerine ait kaya
ortamlann RQD degerlerine gore

diisiik - orta kaliteli kaya kiitlesi niteliginde, nokta yiik dayanimina gore ¢ok diistik - diisiik - orta dayanimli ve
tek eksenli basing dayanimi deneyi sonuglarina gére ¢ok diisiik diisiik - orta dayanimlikaya smifina girdigi

belirlenmistir. Yapilan tasima giicti hesaplari, herhangi bir sorun yasanmayacagimi gostermektedir. Hallaglar
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Volkanitlerinin reziduel birimine ait timiyle ayrigmus killesmis birimlerin; kat1 - cok kati - sert kivamda, diisiik
- orta - yiiksek sikigabilir, plastik 6zellikte oldugu belirlenmistir.Ayrica killer diistik - orta - yiksek - ¢cok yiiksek
sisme Ozelligine sahiptir. Yapilan tagima giicii ve oturma hesaplarinda Hallaglar Volaknitinin rezidiel birimleri
icin oturma degerleri 0.54 - 10.00 cm arasinda hesaplanmistir. Bu degerler Hallaglar Volkanitinin rezidiiel
birimlerindetekil temeller i¢in oturma problemi beklenebilecegini gostermektedir.Tagima giicii hesaplari,
herhangi bir sorun yasanmayacagini gostermektedir. Hallaglar Volkanitleriineait kayalarmn RQD degerlerine
gore diigiik - orta Kaliteli kaya kutlesi niteliginde, nokta yikk dayanimina gore ¢ok diisiik - diisiik - orta
dayanimli ve tek eksenli basing

dayanimi deneyi sonuglarina gore ¢ok diisiik - diisiik - orta dayanimli kaya sinifina girdigi belirlenmistir.

Yapilan tagima giicii hesaplari, herhangi bir sorun yasanmayacagini gostermektedir.

Soma Formasyonuna ait tlimiiyle ayrismig killesmis birimlerin; ¢ok kat1 - sert kivamda, diisiik - orta - yuksek
sikisabilir, plastik 6zellikte oldugu belidenmistir. Ayrica killer diigiik - orta -yliksek sisme 6zelligine sahiptir.
Yapilan tagima giicii veoturma hesaplarinda Sorna Formasyonunun rezidiiel birimleri i¢in oturma degerleri 0.35
- 17.91 cm arasinda hesaplanmistir. Bu degerler Soma Formasyonu rezidiiel birimlerinde tekil temeller igin
oturma problemi beklenebilecegini gostermektedir.Tasima giici  hesaplar;; sorun yasanmayacagini

gostermektedir.

Soma Formasyonuna ait kaya °damlarin RQD degerlerine gore diisiik - orta kaliteli kaya kiitlesi niteliginde,
nokta yiik dayanimina gore ¢ok diisiik - diisiik - orta dayanimli ve tek eksenli basing dayanimi deneyi
sonuglarina gore ¢ok diisiik - diisiik dayanimli kaya sinifina girdigi belirlenmistir. Aliivyon; birimlerin yanal ve
diisey yonde degisim gosterdigive heterojen bir yap1 sundugu, aliivyon biriminde yer alan killerin kat1 - ¢ok kati
- sert kivamda, diistik - orta - yiksek sikisabilir, plastik 6zellikte oldugu belirlenmistir. Ayrica killer diisiik-orta-
yuksek-¢ok yiiksek sisme 6zelligine sahiptir. Yapilan oturma hesaplarinda aliivyon birim i¢in oturma degerleri
0.29 - 19.76 cm arasinda hesaplanmistir. Bu degerler aliivyon birimde oturma problemiyle karsilasilabilecegini
gostermektedir. Stvilasma Riski beklenmemekle birlikte parsel bazi zemin etiitlerinde sivilasma riskinin

irdelenmesi gerekmektedir.

Bu alanlar yerlesime uygunluk acisindan Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma vb. Sorunlu Alanlar
olarak degerlendirilmisve rapor eki yerlesime uygunluk haritalarda" OA-5.1" simgesiyle gosterilmistir. Bu

alanlarda;
-inceleme alaninda Allivyon heterojen 6zellikte ve yanal- diisey yonde farklilik gosterdiginden,

Allivyonda, Soma Formasyonu, Hallaclar Volkanitleri ve Bornova Filiglerinin tiimiiyle ayrigmus killesmis
birimlerinde Yapilan oturma ve sisme hesaplarinda oturma, sisme problemleri belirlendiginden zemin etiit

caligmalarinda yapilagsma oncesi planlanacak

yapt cinsi ve yikii dikkate alinarak miihendislik parametreleri (sisme, oturma, tasima giicii ve sivilagsma)

ayrintili olarak irdelenmeli gerek goriilmesi halinde zemin iyilestirme yontemleri belirlenmelidir.
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—-Yiizey ve atik sularin yapr temellerine ulagsmasini engelleyecek drenaj sistemlerinin uygulanmasi
gerekmektedir. - Derin kazilarda olusacak seyler agikta birakilmamali, istinat yapilanyla desteklenmelidir.
—inceleme alaminda ve yakiminda gozlenen tiim dereler icin planlama oncesi DSI gériisii alinmali bu gériis
dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

—Temel tipi, temel derinligi ve yap1 yiiklerinin tasittirilacagi seviyelerin miihendislik parametreleri (sisme,
oturma, tagima giicii hesabi, sivilagma analizi) temel ve zemin etiit ¢alismalarinda irdelenmeli, alinabilecek
miihendislik dnlemleri belirlenmelidir.

C.39.6. Onlemli Alanlar-5.2 (OA-5.2): Dolgu Alanlar inceleme alaninda 1. Bolgede Organize Sanayi
Bolgesinde gozlemsel olarak tespit edilen ve 6. Bolgenin dogusunda dolgu kalinliginin yaklagik 18.00 metreyi
buldugu, altinda Hallaglar Volkanitleri ve Soma Formasyonunun oldugu, egimin 960-20 arasinda degisim
gosterdigi alanlardir. inceleme alaninda kalinlig1 degisken olan dolgular, tastyict zemin niteliginde degildir.Bu
alanlar yerlesime uygunluk agisindan Onlemli Alanlar 5.2 (Dolgu alanlar) olarak degerlendirilmistir. Bu

alanlarda;
- Yapilagsma Oncesi yapilacak zemin etiit ¢alismalarinda dolgu kalinlig1 ve yayilimi belirlenmelidir.

— Dolgu birimler tasiyici zemin niteliginde olmadigindan hafredilmeli veya yap1 yiikleri dolgu birim altindaki

birimlerin mithendislik sorunu beklenmeyen seviyelerine tasittirilmalidir.
- Dolgu sevlerinde beklenecek stabilite sorunlarina yonelik dnlemler zemin etiit caligmalarinda belirlenmelidir.

- inceleme alaninda Soma Formasyonu ve Hallaglar ~ Volkanitlerinin tiimiiyle ayrigmis killesmis
birimlerinde Yapilan oturma ve sisme hesaplarinda oturma, sisme problemleri  belirlendiginden zemin etiit
calismalarinda yapilagma oncesi planlanacak yapi cinsi ve yiikii dikkate alinarak mithendislik ~ parametreleri

(sisme, oturma, tagima giicii) ayrintili olarak irdelenmeli gerek goriilmesi halinde zemin iyilestirme yontemleri

belirlenmelidir.

-Yiizey ve atik sularin yapr temellerine ulagsmasini engelleyecek drenaj sistemlerinin uygulanmasi

gerekmektedir.

—Temel tipi, temel derinligi ve yap1 yiiklerinin tasittirilacagi seviyelerin miihendislik parametreleri temel ve

zemin etiit caligmalarinda belirlenmelidir.

- Derin kazilarda olusacak seyler agikta birakilmamal, istinat yapilariyla desteklenmelidir.

Bu alanlar rapor eki yerlesime uygunluk haritalarinda "OA-5.2" simgesiyle gosterilmistir.

C.39.7. Tiim plan alaninda yapilacak yapilar i¢in alinacak onlemlerin tiirdi, sekli ve tasima degerleri

uygulama agsamasinda zemin etiidii raporlarina gore belirlenecektir.

C.39.8. 1/5000 6lgekli nazim imar planinda aksine bir agiklama bulunmadigi durumlarda

3194 sayili imar Kanunu ve bagli yonetmeliklerile Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi gegerlidir.
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D. OZEL HUKUMLER

D.1.Yerlesik Konut, Ticaret (T) (T1) (T2) ve Konut+Ticaret (Tick) bolgelerinde:

a. Parsel Genislikleri;
"4 kata kadar (4 kat dahil) insaata miisait yerlerde:
Bitisik nizamda 6.00 metreden,

Blok baslarinda: Yan bahge mesafesi + 6.00 metreden,

Ayrik nizamda: Yan bahce mesafeleri toplami + 6.00 metreden az olamaz.

“6 kata kadar (6 kat dahil) ingaata miisait yerlerde:
Bitisik nizamda: 9.00 metreden,
Blok baslarinda: Yan bah¢e mesafesi + 9.00 metreden,

Ayrik nizamda: Yan bah¢e mesafeleri toplami1 + 9.00 metreden az olamaz.

"9 kata kadar (9 kat dahil) ingaata miisait yerlerde:

Bitisik nizamda: 12.00 metreden,

Blok baglarinda: Yan bahge mesafesi+ 12.00 metreden,

Ayrik nizamda: Yan bah¢e mesafeleri toplami + 12.00 metreden az olamaz.

"10 veya daha fazla katli ingaata miisait yerlerde

Bitisik nizamda: 15.00 metreden,

Blok baslarinda: Yan bah¢e mesafesi + 15.00 metreden,

Ayrik nizamda: Yan bahge mesafeleri toplami + 15.00 metreden az olamaz.
b. Islah Uygulama Bdélgelerinde Parsel Derinliklerinde;

"On bahgesiz nizamda: 9 metreden

"On bahgeli nizamda: On bahge mesafesi + 9 metreden az olamaz.

c. Diger Parsel Derinlikleri;
"On bahgesiz nizamda: 13 metreden

"On bahgeli nizamda: Cin bahge mesafesi + 13 metreden az olamaz.

d. Arka Bahce Mesafesi:
"2 katl1 yapilarda 3 metre

"3 katli yapilarda 4 metre

"4 katli yapilarda 5 metre

"5 katlt yapilarda 6 metre

"6 katl1 yapilarda 7 metre
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"7 kath yapilarda 8 metre
"8 kat ve lizeri yapilarda 8 kattan sonra her kat i¢in
binanin biitiiniinde 0.50 metre artirilarak arka bahge mesafesi uygulanir.

"Uygulama imar planinda TAKS, KAKS belirlenmis adalarda. TAKS ve bah¢ce mesafelerine gore

belirlenen taban alanimin, kii¢iik olan1 uygulanir.

D.2.Bina derinligi, parsel derinliginden 6n ve arka bahge mesafelerinin ¢ikarilmasi sonucu 10,00 m'den az

cikan parsellerde, bina derinligi arka bahge mesafesi 2,00 m'den az olmamak {izere 10,00 m'ye cikartilabilir.

D.3.Islah uygulama alaninda parsel cephesinden yan bah¢e mesafeleri ¢ikartilmasi iglemi sonucu bina cephesi
6.00m'den az cikarsa, yan bahce mesafesi 1.50 miden az olmamak {izere bina cephesi 6.00 m'ye kadar
¢ikartilabilir.

D.4.Plan hiikiimlerinde minimum parsel biiylikliigii tanimlanmamis ve 3194 sayili imar Kanunu'nun 18.
Maddesine gére uygulama gérmemis alanlarda parsel genislikleri ve derinliklerinin belirlenmesinde yénetmelik

hikumleri gegerlidir.

D.5. Islah uygulama alaninda, yap1 yogunlugu belirtilmeyen imar adalarinda yapi1 yaklasma mesafeleri iginde
kalmak sartiyla TAKS ve KAKS hesabi yapilmadan uygulama yapilabilir.

D.6.Ayrik ve blok nizam yapilagsma kosullu parsellerde, bir parsel igerisinde birden fazla yap1 yapilabilir. Ayrik
ve blok nizam adalarda ayrik ikiz ve {iglii blok yapilabilir. Higbir kosulda yan bahgede kor cephe olusturacak

kiitle diizeni yapilamaz.

D.7. Islah uygulama alani diginda kalan ayrik ve blok nizamli TAKS ve KAKS, belirtilmemis imar adalarinda
TAKS % 40 ‘1 gecemez.-Katlar alan1 taban alani kat say1st ile kat adedinin ¢arpilmasi ile hesaplanir.

D.8.3194 sayili imar kanununun 15 ve 16. Maddelerine istinaden yapilan imar uygulamalarinda imar parseli
olusturmayan suyulu (artik) parsellerin imar parseli olusturacak sekilde komsu parsellerle 3194 sayili imar

kanununun18. Maddesi uygulamasi Altieyliil Belediyesi mal sahiplerinin muvafakatini almaksizin yapilabilir.

D.9.Merkez ve Islah Uygulama Alani igerisinde kalan mevcut imar adalarinda kadastral veya daha once
uygulama gérmiis parsellerin bu plan, plan hitkiimleri ve ilgili ~ yonetmelikler  ile  getirilen  yapilasma
kosullarma gore tam imar parseli olusturabilmeleri i¢in “suyulandirma ve ada i¢i dlzenlemesi” yapmaya
Altieyliil Belediyesi yetkilidir. Ada i¢i diizenleme yapilmadan Altieyliil Belediyesi bu alanlarda ruhsat
diizenleyemez.

D.10. Arka bahce mesafesini temin etmek sart1 ile bina derinligini 40.00 m'nin iizerine ¢ikarmaya Altieyliil
Belediyesi yetkilidir.

D.11. imar planinda ayrik ve blok nizam tamimli TAKS ve KAKS belirtilmis yap1 adalarinda zemin harici diger
her katta parsel biiyiikliigiiniin %5 ‘i kadar ilave emsal verilir.

D.12. Yap1 yaklagsma mesafesinden itibaren en fazla 1.50 m acik ve kapali ¢ikma yapilabilir. On bahgelerde acik

ve kapali ¢gikmalar parsel sinirina 1.50 m den fazla yaklasamaz. Yan ve arka bah¢elerde komsu parsel sinirina
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kapali ¢ikmalar 3.00 m den, agik ¢ikmalar 2.00 m den fazla yaklasamaz. Cikmalar iizerinde 20 cm motif ¢ikma
yapilabilir. Betonarme konsol boyu 2.00 m den fazla yapilamaz.

D.13. Acik ¢ikmalarin tabi zeminden veya tesviye edilmis zeminden sakuli mesafesi en az 1.51 m olacaktir.
D.14.Parsel sinirlarinda yapilan dolgu ve kazi islemleri sonucunda kaldirim seviyesine gore en az 0.50 metre kot
farki olugmas1 durumunda giivenlik amacli bahg¢e duvari ya da korkuluk yapmak zorunludur.

D.15. Dere kret kotunun altinda su basman yiiksekligi belirlenemez.

D.17. Afet riskli yapilarm doniisiimiinii desteklemek veya sitelesmeyi tesvik etmek amactyla plan biitiiniinde konut
alanlarinda, tiim ticaret kullanimlarmda, konut + ticaret, konut +tticaret + turizm , ticaret + turizm alanlarinda, toplu igyerlerinde
ve kentsel tasarim projesi uygulama sinirlari iginde ada bazli yapilagmalarda %10 emsal artis1 verilir.

D.18. Binalarda enerji verimliliginin tesvik edilmesi i¢in en az LEED silver veya BREEAM very good derecede
sertifikalan veya A smifi enerji kimlik belgesi olmasi durumunda ya da yapimin tiim sicak su ve 1sinma
ihtiyacim giines enerjisi ile karsilanacaginin taahhiit edilmesi durumunda %3 emsal artis1 uygulanir. Sertifika
beyan edilmeden yap1 kullanma izin belgesi diizenlenemez.

D.19.Imar plami {izerinde TAKS, KAKS veya emsal belirtilmig imar adalarinda, egimden dolay1 kazamlan

ve iskan edilecek tiim katlar emsal degerine dahil edilecektir. Tek bagimsiz boliim olmasi halinde, bodrum kat emsale
dahil degildir.

D.20.Park alanlart ile arasinda yol bulunmayan bitisik nizam yap1 adalarinda parka komsu yan cepheden bina
boyunca 1.00 m ¢ekmek kaydiyla, parka komsu cephede pencere ve gomme balkon yapilabilir.

D.21. Bitisik nizam yapi1 adalarinin kdsede olmayan parsellerinde, ibadet alami bulunmasi halinde hem ibadet
alaninda hem de bitisik nizamdaki parselde bina boyunca bitisik oldugu yan bahgede en az 2.00 m yap1 yaklasma
mesafesi birakilmasi zorunludur.

D.22.Bankalara ait ATM’ler, 6zel miilkiyete konu parsellerde emsale dahil olmak kaydi ile yapilabilir ancak,

yap1 yaklasma simirlar1 disinda yer alamazlar. lgili Belediyesince belirlenecek kamusal alanlarda engelli erisimine

uygun olmak kayd: ile avan projesine gére ATM alanlari tesis edilebilir.

D.24. CATILAR
v' Bitisik komsu parsel tarafina akint1 verilemez ve yatay dere yapilamaz.
v Cat1 egimi %45 ‘i gegemez.
v Cat1 egimi sagak ucundan hesaplanir. Sagak ucu binalarin son kat dosemesinin tist kotudur.
v

Cat1 egimi dogrultusunda c¢atinin bir boliimii veya devamu, her egim yoniinde sagak ucuna kadar devam

ettirilir.

v" Teras catilarda 1s1 ve su yalitimi uygulamasi ve kenarlarda 110 c¢m parapet yapilmasi zorunludur. Bu
yukseklik 1.20 m ye kadar yikseltilebilir.

v Tonoz ve mansart ¢ati, bitisik cephesi olmamak sartiyla ¢ati aras1 kullanimi olan binalarda yapilabilir. Can

giivenligi g6z oniinde bulundurularak ¢ati egimine uygun malzemenin projesinde gosterilmesi ve yerinde

yapilmasi zorunludur. Bitisik cephesi olmasina ragmen mevzuatina uygun ruhsatli olarak mansart ¢ati

yapilmig binalarin bitisik cephesindeki binada bu plan hiikiimlerine uygun olarak mansart ¢gatt yapilabilir.
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Tonoz ve mansart catilarda sagak ucundan baslayarak tastyici sisteme oturtulmak tizere 2.40 m yiikseklik
saglanir. Mahya kotu sagak ucundan baglayarak %45 egim icerisinde kalmalidir.

Sacak genisligi toplam konsol boyu 2.00 m yi gecememek kosuluyla projesinde belirlenir. Sagaklar komsu
parsele 1.50 m den fazla yaklasamaz.

Yola sifir binalarda, 50 cm ‘e kadar sagak yapilabilir.

Belirlenen kurallar disinda yapilan imalatlarda 3194 sayili imar Kanunu’nun 32. ve 42. Maddesine istinaden
uygulama yapilacaktir.

Cati aralarina bagimsiz bolim yapilamaz. Bu kisimlarda ancak su deposu, asansor kulesi, dogalgaz
yonetmeligine uygun olarak kazan dairesi ile son kattaki bagimsiz boliimlerle irtibatli piyesler yapilabilir.
KAKS/emsal hesab yapilan parsellerde cat1 arasinda kullanilmak tizere, son kat tabliye alanimin %50 °si
kadar alan ilave emsal verilir. Catt arasinda yapilan merdiven evi ve asansor makine dairesi bu %50 emsale
dahil degildir.

Yasam mahalli olusturacak sekilde ¢ati aralarinda tastyici sistemin statik (betonarme ve/veya celik)
Hesaplarinda da gosterilmek kaydiyla devam ettirilmesi ve gergeve sistemi olusturulmasi gerekmektedir.
Cat1 formunun ada igerisinde parsellerden farklilik gdstermesi durumunda ¢atinin formunun belirlenmesi
Altieyliil Belediyesi Mimari Estetik Komisyonu™ yetkilidir.

Catr aras1 iskan edilen boliimlerin en dar yiiksekligi 1.90 m den az olamaz.(mansart ve tonoz ¢atilar harig).
Cat1 formu ne sekilde olursa olsun kalkan duvar yliksekligi 2.00 m yi gegmesi halinde diisey ve yatay hatil
yapilacaktir.

Kalkan duvarlar sagak ucundan yapilamaz.

Betonarme catilarda yapilan kusgdzii, giivercinlik vb. imalatlara denk gelen kirisler, hicbir sekilde kiriml

tertiplenemez.
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v' Catilarda ters kiris yapilamaz.
D.25. Plan iizerinde yap1 yaklasma mesafesi islenmis yapi1 adalarinda, yol cephelerinin herhangi birinde yapi
yaklagma mesafesi islenmemis ise, o cephede yap1 yaklagsma mesafesi O(sifir) kabul edilir.
D.26. Ayrik ve Blok Nizam tanimli kése parsellerde ada ortasina dik olarak hesaplanan bina derinliginin 10.00 m den
az ¢ikmasi durumunda, ada ortasina paralel olan yan bahge yap1 yaklasma mesafesi 2.00 m ye kadar disiiriilebilir.
D.27.TAKS belirtilmemis ayrik ve blok nizamli yap1 adalarinda, iki veya daha fazla imar parselinin tevhidi ile olusan
yeni imar parselinin kose parsel olmasi durumunda, birden fazla kiitle/yapi/blok yapilacaksa kdsede bulunan yapi
kose parsel yapr yaklasma mesafelerine gore; diger yapilar ara parsel yapr yaklagma mesafelerine gore uygulama
yapar.
D.28. TAKS/KAKS kisitlamasi olmayan yap1 adalarinda yapilacak tevhit iglemi sonucunda, tevhit 6ncesi yapi
diizeninden farkli bir yap1 diizeni olusturulmasinin talep edilmesi halinde yap/blok/kiitle adedini ve blok 6lgiilerini
belirlemeye, yap1 yaklasma mesafeleri i¢inde kalmak ve Altieyliil flgesi Mimari Estetik Komisyonu’nun uygun
gOriislinii almak sartiyla, Altieyliil Belediyesi Enctimeni yetkilidir.
D.30. Bodrum katta otopark veya sigmak yoksa asansor yeri veya asansor, bodrum kata inmek zorunda degildir.
Asansor yapilmasi mecburi olmayan tek bagimsiz bolimli konutlarda Asansoér Yonetmeligi, CE ve TSE
Standartlarina uygun olmak kaydiyla kuyu 6lgiileri 1500x1500 mm’den kapi Slgiisii 700 mm’den kiigiik olmamak
sartiyla asansOr yapilabilir. Taban alaninin yapilagma hakki 120 m2’nin altinda olan parsellerde Asansor
Yonetmeligi, CE ve TSE Standartlarina uygun olmak kaydiyla en az kabin 6lgtleri 900x1000 mm ve kuyu 6lguleri
1700x1700 mm’den kapi dl¢iisii 800 mm’den kii¢iik olmamak sartiyla asansor yapilabilir.
D.31. Egimden dolay1 kademelendirme yapilmasi gereken binalarda, her kademe cephe boyunca 9.00 m den az
olamaz. Son kademenin 9.00 m den az olmasi durumunda bir onceki kademe seviyesine uyulur. Ayrica her
kademedeki bina yiiksekligi imar plani veya yonetmelik ile belirlenen sagak seviyesini gecemez.
D.32. TAKS hesab1 yapilan parsellerde ilgili kat holii veya bina giris holii veya bina giris holii ile merdiven evi taban
alanma dahil edilmez. Her 1slak hacim i¢in ihtiyaca yonelik yapilan hava bacalarinin 0.80 m? si TAKS ve KAKS
hesabma dahil edilmez. Thtiyaca yonelik yapilan 1sikliklarin asgari alam 1.5 kata kadar arttirtlabilir. TAKS ve KAKS
hesabina dahil edilmez.
D.33. ZEMIN KATI TICARi OLARAK KULLANILAN BINALARDA BAHCE KULLANIMI
Parsel smirlan igerisinde bahge olarak kullanilan ortak alanlarin, takilabilir-sokiilebilir malzemeden olusan yapi ile
kapatilarak kullamilabilmesi igin;
Yonetim plaminda yapilacak uygulama ile ilgili bahge kullanimu kriterleri detayli olarak belirlenmelidir. Ust &rtii,
asma kat olan binalarda asma kat taban dogemesi iist kotunu, asma katli olmayan binalarda ise 1. Kat taban désemesi
Ust kotunu gegmeyecektir. Tavan kaplama malzemesi, sabit veya agilir-kapanir hafif ¢at1 kaplamasindan ( metal,
tekstil ortili, ahsap vb.) imal edilecektir. Cephe malzemesi igin, katlanabilir, siirgiilii, sabit cam panel veya 90 cm
parapet lizeri cam panel kullanilacaktir. Tastyici sistemi i¢in metal veya ahsap malzemeden sokiilebilir-takilabilir
donati elemani kullamilacaktir. En diisiik i¢ yilikseklik 2.20 m den asagi olamaz. Tasiyici sisteme miidahale

edilmemek sartiyla kosuluyla mekan fonksiyonuna uygun olacak sekilde boliicii duvarlar, dogramalar ve bahge
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yeniden diizenlenebilir. Imalatin, parsel smirlar1 igerisinde kalmasi ( sagak, yagmur olugu vb. ) sarttir. Yagmur
suyunu uzaklasgtiracak 6nlemler alinacaktir. ( Cati, yagmur veya kar yiikiinii uzaklagtiracak egimde imal edilmelidir. )
Kat1 yakitli 1sinma sistemi barmdiramaz. Cati lizerinde tv-uydu alicis1 barindiramaz. Saglam birlesimi saglayacak
duvar ve zemin ankraj elemanlar1 kullanilacaktir. Ruhsat projesindeki otopark alanini ve bina girisi engellenip
kapatilamaz. Arka bahgeler kesinlikle kapatilamaz, arka bahceye gecisi saglamak amactyla yan bahgelerden en az
biri 3.00 m birakilacaktir. Belirlenen kurallar disinda yapilan imalatlarda ve yonetim planinda yapilacak aksi
degisikliklerde 3194 sayili imar kanununun 32. Ve 42. Maddesine istinaden islem yapilir. Bu hiikiimlere uygun
olarak hazirlatilacak avan proje, Altieyliil Belediyesi Mimari Estetik komisyonunca onaylanmadan uygulama
yapilamaz.

D.33.1. Arka bahgesi olmayan parsellerde en fazla 2 (iki) bahge kapatilabilir.

D.34. Donat1 alanlart disinda, hali saha ve benzeri tesislerin gerekli eklentileri ile birlikte yapilmast igin 10 yila kadar
izin vermeye Altieyliil Belediyesi Enciimeni yetkilidir. Tesislerde yapilacak spor alan1 digindaki eklentiler, yapt
yaklasma smirlarini ihmal etmeme, zemin altina yapi yapilmamak, prefabrik beton veya betonarme olmamak
kaydiyla en fazla 5.50 m yiikseklikte yapilabilir.

D.35. Yoldan kota alan parsellerde %15 ‘den daha az egimli bir yola cephesi bulunan parsellerin yol cephesinde
parsel sinir ile bina cephesi arasinda kalan kisimlar ( 6n bahge ) komsu parsel sinirina kadar yola egimine goére
kaldinm seviyesinde tesviye edilir. Parsel smirinda yapilan kazi ve dolgu islemleri sonucunda kaldirim seviyesine
gore en az 0.50 m fark olugmas1 durumunda giivenlik amagh bahge duvar veya korkuluk yapmak zorunludur. Dolgu
yapilmamasi durumunda agiga ¢ikan bodrum katlar yol cephesi boyunca iskdn edilemez, bu cepheden giris
yapilamaz. Yol kotundan diisiik parsellerin 6n cephe hattinin tesviyesi belediye enclimenince belirlenir.

D.36. Asma Kat yapilmasina miisaadeli parsellerde zemin kat yiiksekligi (Zemin kat zemin déseme tistiinden 1.Kat
zemin doseme Ustll mesafe) 6,50 m yi gecemez. Kiigiik sanayi taniml parsellerde asma katlar, i¢ yiiksekligi 2,40 m
den az olmamak sarti ile ihtiyaca gore belirlenir.

D.37. Bodrum katin otopark olarak kullamldig: binalarda, arka bahge mesafesi bodrum kattaki otopark kotuna gore
tesviye edilebilir.

D.38. Taks, Kaks veya Emsal belirtilmemis imar adalarinda, bodrum kata bagimsiz boliim eklenti yapilmasi halinde,

her bir bagimsiz boliime bagimsiz bolim alaninm en az %10’u kadar eklenti yapilmasi zorunludur.

E. PLANLAMA SINIRLARI

E.1. Gar Kavsag1 Meydan1 Kentsel Tasarim Projesi

E.1.1. Kentin ulagim akslarmin kesistigi, konvansiyonel hattin gar binasimin 6niinde bulunan alandir. Proje alan
icerisinde Balikesir-Bursa Karayolu yer altma alinacak olup, kentte yeni bir prestijli meydan hedeflenmektedir. Kentin
ulagim baglantilarmin en 6nemli kavsak noktasi olan bu alanda meydan islevini yerine getirebilecek ve meydani
li¢lincli boyutta tanimlayacak belediye hizmet alani, ticari birimler, yesil alanlar, agik ve kapali otoparklar hafif rayl

sistem ve buna hizmet eden duraklar, sosyal ve kiiltiirel tesisler yapilabilecektir.
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E.1.2. Balikesir Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan onaylanacak fiziksel kalitesi ve konfor diizeyi yiiksek agik kamusal

alan olusturacak biitiinciil Kentsel Tasarim Projesine gore uygulama yapilacaktir.

E.1.3. Alanda mimari ¢oziimlemelerde esneklik saglamak i¢in riizgar ve giineslenme ile yonlenme dikkate
alinarak planlama alani igerisinde kalan yapi adalarinda blok ebatlar, sekilleri, yapt nizam, yapi yaklagma
mesafeleri,bloklar aras1 mesafeler, ¢ati sekli gibi mimari tasarimi  ilgilendiren hususlar serbest olup kentsel tasarim
projesi asamasinda belirlenecektir.

E.1.4. Yapilanma kosullari, proje alan1 biitiiniinde Emsal:2, Yencok: Mania'dir.

E.2.Anafartalar Caddesi Sosyal Giivenlik Alam1 Kentsel Tasarim Projesi Sinir

E.2.1. Bu alanda Bursa Kiiltiir Varliklarim Koruma Boélge Kurulunun 12.12.2015 tarih ve 5226 sayili karar
dogrultusunda; ticaret alani, ticaret+turizm alam, konaklama (turizm) tesisleri, 6zel okul, yer altt yer iistlii otopark
kullaimlar1 yer alabilir. 26.05.2016tarihli 694 sayili karar ile onayli 1/1000 uygulama imar plam plan hiikiimleri ve
Kiiltiir Varliklarim Koruma Bolge Kurulu kararlart gecerlidir.

E.2.2. Alanda mimari ¢6ziimlemelerde esneklik saglamak icin riizgar ve giineslenme ile yonlenme dikkate
alinarak planlama alani igerisinde kalan yapi adalarinda blok ebatlari, sekilleri, yapi nizami, yapit yaklasma
mesafeleri, bloklar aras1 mesafeler, ¢ati sekli gibi mimari tasarimu ilgilendiren hususlar serbest olup kentsel tasarim
projesi Kiiltiir Varliklarim Koruma Boélge Kurulu tarafindan belirlenecektir.

E.3. Giimiiscesme Yeniden Diizenlenecek Alan Siniri:

E.3.1. Nazzm imar Plam'nda belirtilen yeniden diizenlenecek alan simiri igerisinde kalan alan fiziki dokunun ve
islevlerin yeniden yapilandirilmasi igcin Afet Riski Altindaki Alanlarm Doniistiiriilmesi Hakkindaki Kanun
kapsaminda Cevre ve Sehircilik Bakanligi'na sunulmasi 6nerilen alani tanimlamaktadir. Bu sinir igerisinde riskli yapi
tespitlerinin, 6n fizibilitelerin, etaplamalarin hazirlanmasinda ve alan i¢in, Bakanlar Kurulu tarafindan "riskli alan" karar
almana kadar ve sonrasindaki siirecte Balikesir Biiyliksehir Belediye imar ve Sehircilik Daire Baskanligi
sorumludur.

E.3.2. Bakanlar Kurulu Karari'ni takip eden siiregte, bu sinir igerisinde yapilacak uygulamalarda alanin biitiinciil
kentsel tasarim projelerinin hazirlatilmasinda, hak sahipleri ile uzlagsma goriismelerinde, matematik modelleme
hazirlatilmasinda Cevre ve Sehircilik Bakanlhigi'nin uygun goriisiine istinaden uygulama etaplarim belirlemede
Balikesir Biiyiiksehir Belediye imar ve Sehircilik Daire Bagkanligi sorumludur.

E.3.5. Biitiinciil Kentsel Tasarim Projesine gore uygulama yapilacaktir.

E.4.Cay Deresi Eski Marangozcular Sanayi Sitesi Yeniden Diizenlenecek Alan Siiri:

E.4.1. Bu s igerisinde kalan alan fiziki dokunun ve islevlerin yeniden yapilandirilmast igin Afet Riski Altindaki
Alanlarm Doniistiiriilmesi Hakkindaki Kanun kapsaminda Cevre ve Sehircilik Bakanhgina sunulmasi onerilen alani
tanimlamaktadir.

E.4.2. Uygulama imar planlarinim onaylanmasinin ardindan bu sinir igerisinde riskli yapr tespitlerinin hazirlanmasinda
ve alanin Bakanlar Kurulu karar1 alimmasi sirasinda ve sonrasindaki siiregte
Balikesir BiiyliksehirBelediyesi imar ve Sehircilik Daire Baskanlig yetkilidir.
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E.4.3. Ada bazli uygulama yapilmasi zorunludur. Ada bazinda tiim miilk sahiplerinin yiizde yiiz goniilliiliikleriyle ve

katilmiyla doniisiim saglanmasi durumunda alanin Bakanlar Kurulu'nca "riskli alan" ilan edilmesine gerek yoktur.

E.4.4. Konut + ticaret adalarinda %70'den fazla konut yapilamaz. Emsal:2 Yen¢ok: mania'dir. Yap: yaklagma

mesafeleri icerisinde blok aralarinda ticaret yapilabilir.

E.4.5. Ada bazl biitiinciil kentsel tasarim projesine gore uygulama yapilacaktir.

F. KONUT ALANLARI

F.1.Konut alanlarinda bulunan parsellerin; zemin kat ve yol seviyesinde veya aciga ¢ikan bodrum katlarinin yoldan
cephe alan mekanlarinda ya da binamin birinci katinda veya bodrum katlarinda zemin katta yer alan mekanla igten
baglantili olan ve binanin ortak merdivenleri ile iliskilendirilmeyen, getirilecek kullamima iligkin otopark ihtiyacini
karsilamak kaydiyla, giiriiltii ve kirlilik olusturmayan ve imalathane niteliginde olmayan, gayrisihhi 6zellik tasimayan,
halkin giinliik ihtiyaclarim karsilamaya yonelik diikkan, kuafor, terzi, eczane, anaokulu ve kres ile geligme alanlar
hari¢; Saglik Bakanhginca aranan sartlar saglanmak kaydiyla giiniibirlik saglik hizmeti sunulan saglik kabini,
muayenehane, aile saghig merkezi, agiz ve dis saghg merkezi, diyaliz merkezi, acil servis icermeyen tip merkezi,
psikoteknik degerlendirme merkezi, liremeye yardimei tedavi merkezi, fizik tedavi miiessesesi, genetik hastaliklar tam
merkezi, evde bakim merkezi, isitme cihazi merkezi, 1smarlama protez ve protez merkezi ile lokanta, pastane gibi

konut dig1 hizmetler biitiin konut alanlarinda yapilabilir.

F.2. 1.100.000 Balikesir-Canakkale Cevre Diizeni Planimin "Ozel Hiikiimleri"nin 8.1.3 maddesinde kentsel
yerlesme alanlarmda "kiiglik sanayi kullamimlari, sanayi kullammlart ve sanayiye yonelik depolama kullanimlaria
iligkin planlama veya plan degisikligi yapilamaz. Kentsel yerlesme alanlarinda var olan sanayi tesisleri ve sanayiye
yonelik depolama kullanimlari ekonomik émrii doldugunda sanayi alanlarina taginacak ve/veya bu kullanimlarin
bulundugu alanlar rehabilite edilecektir." plan hiikmiine istinaden sanayinin desantralizasyonu amaciyla planin
koruma kullanma dengesi gozeterek daha saglikli bir ¢evre i¢in bu alanlarin fonksiyonlarr plamin genel yaklasimi
cercevesinde konut fonksiyonuna doniistiiriilen ad larda ada bazli uygulama yapilacaktir. Bu adalardan nazim imar
planlarmda %20 sosyal ve teknik altyap1 (yol, otopark, egitim ve saglik tesisleri, dini tesis, sosyal ve kiiltiirel tesisler
yesil alanlar vb) ile belediye hizmet alan1 veya kamu hizmet alani terki alinmistir. Emsaller brit alan Gzerinden

diizenlenir. Uygulama asamasinda ada icerisinde tiim kadastral parsellerin biiyiikliigiince esit oranda kesinti yapilir.
F.3. Konut alanlarinda, sosyal donati alanlarini desteklemek amaci ile ada 6l¢eginde veya

birkag adanin birlikte projelendirilmesi halinde, toplam emsal alanmin %2'sini asmamak kosulu ile Altieyliil
Belediyesi'nin uygun goérecegi sekilde parsel icerisinde ayri yapi olarak kres, toplanti odasi, yonetim birimleri, sosyal

tesisler ile glinliik ihtiyaca cevap verecek mamullerin satig {initeleri yer alabilecektir. Bu alanlar emsale dahil degildir.

F.4. Zemin katlarda, zemin terasi ile irtibath oldugu katin seviyesini agmayan, tabii zeminden veya tesviye edilmis
zeminden itibaren en fazla 1.50 m yiikseklikte olan, binanin déseme altinda kalan kismunin yiiksekligi 75 cm ve daha
az ise doldurularak kapatilan ve parsel smirina; yan ve arka bahgelerde 2.00 m, dn bahgelerde 1.50 m den fazla

yaklagmayan zemin teraslari yapilabilir.
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F.5. Konut adalar ve konut-ticaret adalarinda, kentsel doniisiimii ve/veya sitelesmeyi desteklemek igin, maina plania

aykir1 olmamak kaydiyla, TAKS/KAKS belirtilmis veya belirtilmemis yapi adalarinda;

e Tevhit edilerek 1000 m? ve {izerinde parsel biiyiikliigii olusturulmasi halinde 2 ve 3 kath ayrik nizaml imar
parselleri, 3 katli TAKS: 0.40 emsal:1.20 ayrik nizam yapilasma kosuluna gore yapilagmaya hak kazanur.

e Tevhit edilerek 1000 m? ve iizerinde parsel biiyiikligii olugturulmasi halinde 2 ve 3 katli bitisik nizamli imar
parselleri, 3 katli bitisik nizam yapilagma kosuluna gore yapilasmaya hak kazanir.

e Tevhidin ada bazli olmasi halinde 2,3 ve 4 katli ayrik nizamh imar parselleri,
4 katli TAKS: 0.40 Emsal : 1.60 ayrik nizam yapilagma kosuluna goére yapilasmaya hak kazanir.

e Tevhidin ada bazli olmasi halinde 2,3 ve 4 katl bitisik nizaml1 imar parselleri, 4 katl bitisik nizam yapilasma
kosuluna gore yapilasmaya hak kazanr.

F.6. Tevhit tegvikinden yararlanan ayrik nizamli parsel, her yonden en az 5.00 m , bitisik nizamli parsel ise, her
yonden en az 3.00 m yap1 yaklagma mesafesi birakmak zorundadir. Yap1 yaklagma mesafeleri net parsel {izerinden

hesaplanacaktir.

F.6.1. Tevhit tegvikinden yararlanan parselden, mevcut yol hatlarmi genigletmek ve sosyal donati alanlan {iretmek
amaciyla %10 terk verilecek, ancak TAKS ve KAKS/Emsal hesab briit parsel ( terkler yapilmadan 6nceki parsel
alani ) lizerinden yapilacaktir.

F.7. Tevhidin en az 1000 m? olmasi1 durumunda ada i¢i yapiyr bozmamak i¢in ¢ift sayida parselin
birlestirilmesi esas olup Altieyliil Belediyesi ada igindeki tevhit durumunu belirlemekte yetkilidir. Ayni

ada icerisindeki kademe hatt1 bulunmayan adalarda 6n ve arka parsellerin tevhidi sarttir.

F.8.Ada icerisinde en az 1000 m?' yapilan tevhit isleminden sonra kalan parsellerin 1000 m?'den az

olmasi halinde tevhit islemi biitiinciil yapilmak zorundadir.

F.9. Tevhid islemleri sonucunda alinacak yol terklerinde 2.00 m'ye kadar ada kenarini diizeltmeye
Altieyliil Belediyesi yetkilidir. Alman terk ile Yolun en kesiti 10.00 metreye iizerine c¢ikartilmasi
durumunda veya donati alani terklerinde ise plan degisikligi zorunludur.

F.10.Tevhit edilerek 1000 m? sart1 saglanmis ve imar durumu almis parseller veya yap1 adasi tekrar ifraz
edilemez.

F.11. Bu planm yiiriirliige girdigi 23.11.2017 tarihinden sonra, plan tadilati yapilarak yol veya donati alanlari
ile boliinmiis yap1 adalari, Tevhit Tesviki ile ilgili hususlarda, bu planin yiirirlige girdigi 23.11.2017 tarihinde
kabul edilen ada sinirlarina gore uygulama yapar. Bu tarihten sonra plan tadilati ile b6linmiis yap1 adalari, ayri
yapi1 adalar1 kabul edilmez.

F.12. Bagimsiz bolim eki otopark, ancak her bagimsiz boliimiin ihtiyaci olan otopark miktarini
karsilayacak sekilde her bagimsiz boliime eklenti yapilabilmesi kosulu ile ayrilabilir. Aksi halde,
Binanin ihtiyaci olan biitiin otopark miktar1 arka bah¢ede veya bodrum katta bulunan kapali otoparkta

karsilanmadan, bagimsiz boliim eki otopark yapilamaz.
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F.14.Yiiksek Nitelikli Konut (Rezidans): En az konut sartlarini saglayan; resepsiyon, giivenlik ve giinliik
temizlik servisi mekanlarinin bulundugu, saglik hizmetleri, kuru temizleme, ¢amasirhane, tasima, yemek
ve aligveris servisi hizmetleri ile spor salonu ve yiizme havuzu gibi hizmetlerinde verilebildigi birden
fazla bagimsiz boliimi ihtiva eden konut binalaridir. Bu planda konut, ticaret+konut,

turizm+ticaret+konut olarak belirlenen bolgelerde yapilabilir.

F.16.Cayirhisar kentsel gelisim bdlgesinde minimum parsel biiyiikligii 1250 m2'dir.

F.17.Mevzuatina uygun olarak ayni yola cepheli parsellerinde yapilasmasinin en az yarisi tesekkiil etmis
imar adalarinda yapi yaklasma mesafeleri, kotlandirma, arka bahgelerin tesviyesi ile acik ve kapali
ctkmalar1 ayni yola cepheli binalarin mevcut tesekkiiline gore belirlemeye Altieylil Belediyesi

Bagkanlig: yetkilidir.

G. KENTSEL CALISMA ALANLARI:

G.1. Ticaret Alanlar (T1):

G.1.1. Bu alanlarda bolgesel gereksinimlerin karsilandigi; Is merkezleri, ofis-biiro, carsi, cok kath
magazalar, kamu veya 0zel katli otoparklar, otel ve diger konaklama tesisleri, aligveris merkezleri,
sinema, tiyatro, mize, kitlphane,sergi salonu gibi sosyal ve kiltlrel tesisler, lokanta, restoran,gazino,
diigiin salonu gibi eglenceye yonelik birimler, yonetim binalari, katli otopark, banka, finans kurumlari,
yurt, kurs, dershane, 6zel okul ve 6zel saglik tesisleri gibi ticaret ve hizmetler sektdriine iliskin yapilar
yer alabilir. Ancak bu alanlarda katli otopark, 6zel okul veya o6zel saglik tesisi yapilabilmesi igin

uygulama imar planinda bu amagla degisiklik yapilarak ticaret kullanimindan ¢ikarilmasi gerekir.

G.1.2. Bu alanlarda higbir sekilde konut kullanimlar1 yer alamaz.

G.1.3. Bu alanlarda higbir sekilde ¢evre sagligi agisindan tehlike ya da olumsuzluk arz eden, goriintii,
giiriiltli, hava kirliligi olusturan imalatlar yer alamaz.

G.1.4. Yap1 yaklagsma mesafelerine uymak kaydi ile bodrum, zemin, asma ve birinci katlar yapi
yaklagma mesafeleri igerisinde blok yapilabilir.

G.1.5. Yap1 yaklagma mesafeleri i¢erisinde TAKS aranmaz.

G.1.6. Uygulama gérmemis ticaret alanlarinda minimum parsel biiytiklagi 1250 m2'dir.

G.1.6. imar adalarinda Ada bazli uygulamalarda %10 emsal artis1 diizenlenir.

G.2.Ticaret Alanlar (T2):

G.2.1. Bu alanlar, tali merkezler olup mahallelerin genel giinliik ihtiyaclarmi karsilamasi igin
planlamada dikkate alinan bodlgeleme yaklagimi sonucu, igerisinde bdlgenin ihtiyaci olan, halkin gilinlitk
ihtiyaglarin1 karsilamaya yonelik diikkan, kuafor, terzi, muayenehane, aile sagligi merkezi, lokanta,
pastane, anaokulu, kres, sinema, sosyal donati alanlarinin bulundugu alt merkezlerdir. Bu alanlarda
hi¢bir sekilde konut kullanimlar1 yer alamaz.
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G.2.2. Kiigiik sanayi alani igerisinde kalmis T2 alanlarinda minimum cephe sart1 5,00 metredir.

G.2.3. Bodrum, zemin, asma ve birinci katlar yap1 yaklasma mesafeleri igerisinde blok yapilabilir.
G.2.4. Yap1 yaklagma mesafeleri igerisinde TAKS aranmaz.

G.2.5. Uygulama gdérmemis ticaret alanlarinda minimum parsel biiyiikliigii 800 m2'dir.

G.2.5. Imar adalarinda Ada bazli uygulamalarda %10 emsal artis1 diizenlenir.

G.3.Ticaret Alanlari(T3):

G.3.1. Bu alanlarda lokanta, yerel iriinlerin satig birimleri, karayolu kenar1 dinlenme tesisleri, ticari
showroom mekanlari, sosyal ve kiiltiirel donat1 alanlar1, 6zel okul ve 6zel saglik tesisleri gibi ticaret ve
hizmetler sektoriine iligkin yapilar yer alabilir. Bu alanlarda higbir sekilde ¢evre saglig1 acisindan tehlike
ya da olumsuzluk arz eden, goriintii, giirtiltii, hava kirliligi olusturan imalatlar yer alamaz. Bu alanlarda
hi¢bir sekilde yogunluk getirecek konut kullanimlar1 yer alamaz.

G.3.2. Bodrum, zemin, asma ve birinci katlar yap1 yaklagsma mesafeleri i¢erisinde blok yapilabilir.

(G.3.3.: Bu alanlarda higbir sekilde konut kullanimlar1 yer alamaz.

G.3.4. Uygulama gérmemis ticaret alanlarinda minimum parsel biiytikligii 2000 m2'dir.
G.3.5. Imar adalarinda Ada bazli uygulamalarda %10 emsal artis1 diizenlenir.

G.4. Ticaret-Turizm-Konut Alam

G.4.1. Ana yol koridorlar1 boyunca tariflenmis, tek basina konut olarak kullanilmamak kosuluyla,
ticaret+konut+turizm kullanimlarinin bir arada yer aldigi alanlardir. Bu alanda konut kullanimli
bagimsiz boliim net alani, toplam insaat alaninin %40 ‘in1 gecemez. Ada bazli yapilagsmasi halinde %10
emsal artis1 verilir. Toplam emsal alaninin %2 ‘sini agmamak kosuluyla Altieyliil Belediyesinin uygun
gorecegi sekilde parsel icerisinde ayr1 yapi olarak kres, toplant1 odasi, yonetim birimleri, sosyal tesisler
yapilabilir. Bu alanlar emsale dahil degildir.

G.4.2. 1/100000 Balikesir-Canakkale Cevre Dizeni Planmnin "Ozel Hiikiimleri" nin 8.1.3 maddesinde kentsel
yerlesme alanlarinda "kiiciik sanayi kullammlar, sanayi kullanimlar1 ve sanayiye yonelik depolama kullanimlarmma
iliskin planlama veya plan degisikligi yapilamaz. Kentsel yerlesme alanlarinda var olan sanayi tesisleri ve

Sanayiye yonelik depolama kullammlart ekonomik 6mrii doldugunda sanayi alanlarma tagmacak ve/veya bu
kullanimlarin bulundugu alanlar rehabilite edilecektir.” plan hiikmine istinaden sanayinin desantralizasyonu
amaciyla planin koruma kullanma dengesi gozeterek daha saglikli bir ¢evre i¢in bu alanlarin fonksiyonlar1 planin
genel yaklasimi  cergevesinde ticaret+konutt+turizm fonksiyonuna doniistiiriilen adalarda ada bazli uygulama
yapilacaktir. Bu adalardan nazim imar planlarmda %20 sosyal ve teknik altyapi (yol, otopark, egitim ve saglik tesisleri,
dini tesis, sosyal ve kltiirel tesisler yesil alanlar vb.) ile belediye hizmet alan1 veya kamu hizmet alani terki alinacak-
tir. Emsaller brit alan Uzerinden diizenlenir.Uygulama asamasinda ada igerisinde tim kadastral parsellerin

biiyiikliigiince esit oranda kesinti yapulir.

G.5 Ticaret-Turizm Alani:
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G.5.1. Bu alanlar, merkezdeki yogun kullanim baskilarim hafifletmek ve diger metropollerle rekabet edebilmek amaci
ile ana yol koridorlar1 boyunca tariflenmis, konut olarak kullanilmamak kosuluyla, aligveris merkezleri, ofis, otel ve
¢ok katli showroom binalarimin yapilabilecegi ticaret veya ticaret +turizm, kullammlarindan sadece birinin yer aldig

alanlardir.

G.5.2. Ada bazli uygulama yapilmasi halinde %10 emsal artis1 verilir.. Toplam emsal alaninin %2'sini agmamak
kosulu ile Altieyliil Belediyesi'nin uygun gorecegi sekilde parsel igerisinde ayr1 yapi olarak kres, toplant1 odasi, yonetim

birimleri, sosyal tesisler yapilabilir. Bu alanlar emsale dahil degildir.

G.6.Ticaret- Konut Alani (Tick):

G.6.1. Bu alanlar, merkezdeki yogun kullamm baskilarii hafifletmek amaci ile ana yol koridorlann boyunca
tariflenmis, tek basina konut olarak kullanilmamak kosuluyla, ticaret veya ticaret + konut, kullammlarindan sadece
birinin yer aldig1 alanlardir. Ada bazli uygulama yapilmas: zerurtudur: halinde %10 emsal artig1 verilir. Toplam
emsal alammin %2 sini agmamak kosulu ile Altieyliil Belediyesinin uygun gorecegi sekilde parsel igerisinde ayr1
yap1 olarak kres, toplant1 odasi, yonetim birimleri, sosyal tesisler yapilabilir. Bu alanlar emsale dahil degildir.
Ticaret+ konut parsellerinde zemin katlarin ticaret fonksiyonlu olmasi kosulu ile diger katlar konut veya ticaret

fonksiyonuna ayrilabilir.

Plan iizerinde L1, L2, L3, L4, LS5, L6, L7 ve L8 rumuzu ile gosterilen alanlarda yapilacak ada bazl uygulamalarda;
zemin katlarm ticaret fonksiyonlu olmasi kosulu ile diger katlar konut veya ticaret fonksiyonuna ayrilabilir,
planda belirlenen yap1 yogunlugu, yapi nizami, yap1 yaklasma mesafeleri, kademe hatti, kat adedi gibi kosullarin ve
ada icerisinde yer alan fonksiyonlarn énemi kalmaksizin adanm tamaminin fonksiyonu Ticaret+Konut (TICK)
olacaktir.

Buna gore yapilagma kosullari;

L1 rumuzu ile gosterilen adalarda; Emsal=2, Yengok=Mania

L2 rumuzu ile gosterilen adalarda; Emsal=2.40, Yengok=Mania

L3 rumuzu ile gosterilen adalarda; Emsal=2.80, Yengok=Mania

L4 rumuzu ile gosterilen adalarda; Emsal=2, Yengok=27.5

L5 rumuzu ile gosterilen adalarda; Emsal=2, Yengok=51.5

L6 rumuzu ile gosterilen adalarda; Emsal=2.80, Yencok=Mania (L6 ile gosterilen adalar icin bahge mesafeleri Yeni
[zmir yolundan 10 metre diger yollardan 5 metre olacaktir).

L7 rumuzu ile gosterilen adalarda; Emsal=2.00, Yengok=Mania (L7 ile gosterilen adalarda “Ada Bazli Uygulama”
yapilacaktir).

L8 rumuzu ile gosterilen adalarda; Emsal=2.00, Yengok=30,50 olarak belirlenmistir.

G.6.2. 1/100000 Balikesir-Canakkale Cevre Diizeni Planinimn "Ozel Hiikiimleri" nin 8.1.3 maddesinde kentsel yerlesme
alanlarinda "kii¢lik sanayi kullanimlari, sanayi kullammlan ve sanayiye yonelik depolama kullanimlara iligkin
planlama veya plan degisikligi yapilamaz. Kentsel yerlesme alanlarinda var olan sanayi tesisleri ve sanayiye yonelik

depolama kullanimlar1 ekonomik 6émrii doldugunda sanayi alanlarma tasinacak ve/veya bu kullammlarin bulundugu
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alanlar rehabilite edilecektir." plan hiikmiine istinaden sanayinin desantralizasyonu amaciyla planin koruma kullanma
dengesi gozeterek daha saglikli bir ¢evre i¢in bu alanlarin fonksiyonlari planin genel yaklasimi gercevesinde
konut+ticaret , fonksiyonuna doniistiiriilen adalarda ada bazli uygulama yapilacaktir. Bu adalardan uygulama imar
planlarmda %20 sosyal ve teknik altyapi(yol, otopark, egitim ve saglik tesisleri, dini tesis, sosyal ve kiiltiirel tesisler yesil
alanlar vb.)ile belediye hizmet alan1 veya kamu hizmet alan terki alinacaktir. Emsaller briit alan iizerinden diizenlen".
Uygulama asamasinda ada igerisinde tiim kadastral parsellerin biiyiikliigiince esit oranda kesinti yapilir.
Anlagmazliklarin ¢oziimii noktasinda 20.000 m2 ve iizerindeki adalarda donatilarin cinsler' ve biiytikliikleri alt kademe
yol alanlar1 hari¢ degistirilmeme kaydiyla; uygulama oncesinde ada igerisinde tek parsel olmamasi durumunda,
minimum 4000 m2 den az olmamak ve plan degisikligi yapmak sartiyla, yeniden diizenleme yapilabilir. Bu alandaki
ticaret+ konut adalarinda zemin katlarin ticaret fonksiyonlu olmasi kosulu ile diger katlar konut veya ticaret

fonksiyonuna ayrilabilir.

Ada bazli uygulama yapilmasi halinde %10 emsal artis1 verilir. Toplam ingaat emsal alaninin %2 sini asmamak
kosulu ile Altieyliil Belediyesi'nin uygun gorecegi sekilde parsel igerisinde ayri yapi olarak kres, toplanti odasi,
yOnetim birimleri, sosyal tesisler yapilabilir. Bu alanlar emsale dahil degildir.

G.6.3. Meskun alandaki diger ticaret+ konut adalarinda zemin katlarin ticaret fonksiyonlu olmasi kosulu ile

diger katlar konut veya ticaret fonksiyonuna ayrilabilir.

Ada bazli uygulama yapilmasi halinde %10 emsal artis1 verilir. toplam emsal alamnin %2’ sini asmamak kosulu ile
Altieyliil Belediyesinin uygun gorecegi parsel icerisinde ayr1 yapi olarak kres, toplanti odasi, yonetim birimleri, sosyal

tesisler yapilabilir. Bu alanlar emsale dahil degildir.

G.6.4. Gelisme alanindaki minimum parsel biiyiikligi 2.500 m?’ dir. Daha 6nce uygulama gormiis
parsellerde bu sart aranmaz. Site yapilanmasini tesvik etmek i¢in ada bazli uygulamalarda %10 emsal artisi
verilir Toplam emsal alaninin %2’ sini asmamak kosulu ile Altieyliil Belediyesi’nin uygun gorecegi
sekilde parsel igerisinde ayr1 yapi olarak kres, toplantt odasi, yOnetim birimleri, sosyal tesisler
yapilabilir. Bu alanlar emsale dahil degildir.Gelisme alandaki ticaret+ konut adalarinda zemin katlarin
ticaret fonksiyonlu olmasi kosulu ile diger katlar konut veya ticaret fonksiyonuna ayrilabilir.

G.6.5. Plandaki kullanim kararina bagli olarak ticaret+konut, ticaret+turizm,ticaret+turizm+konut tesisi yapilmasi
halinde yoldan cephe alan zemin ve asma katlarin veya bodrum katlarin ticaret veya hizmetler sektoriiniin kullamminda

olmasi ve konut veya ticaret tesisi i¢in ayri bina girisi ve merdiveni bulunmasi sart1 aranir.

G.6.6. Ticaret+konut,ticaret+turizm,ticaret+turizm+konut adalarinda, yanici, parlayici ve patlayici etkisi olan depolar
yapilamaz. Cevre saghig1 acisindan tehlike ya da olumsuzluk arz eden, goriintii, giiriiltli, hava, kirliligi olusturan

imalatlar yer alamaz.

G.6.7. Ticaret+konut,ticaret+turizm,ticaret+turizm adalarinda, ayrica plan karari gerekmeden gergek ve tiizel

kisilere veya kamuya ait; yurt, kurs, dershane, ticari kath otopark, sosyal ve kiiltiirel tesisler yapilabilir. Ancak bu
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alanlarda katli otopark, 6zel okul, 6zel saglk tesisi yapilabilmesi igin uygulama imar planinda bu amagla degisiklik

yapilarak karma kullanimdan ¢ikarilmasi gerekir.

G.6.8. Ticarettkonut, ticaret+turizm+konutadalarinda, konut veya yiiksek nitelikli konut yapilabilmesi i¢in, konutun
ihtiyaci olan resepsiyon, giivenlik ve ginluk temizlik servisi mekanlarnin, saghk hizmetleri, kuru temizleme,
camagirhane, tasima, yemek ve aligveris servisi hizmetleri ile spor salonu ve yiizme havuzu gibi hizmetlerin ayrilmis

olmasi sarttir.

G.6.9. Plan iizerine yap1 yaklagma mesafeleri iglenmis tiim ticaret+konut, ticaret+turizm,ticaret+turizm-+konut

adalarinda yap1 yaklagma mesafeleri icerisinde bodrum, zemin ve asma ve 1. katlarda blok aralarinda yap1 yapilabilir.

G.6.10. Ticaret+konut, ticaret+turizmticaret+turizm+konut adalarinda Yapi yaklasma mesafeleri igerisine TAKS

aranmaz.

G.6.11. Emsal belirtilmis ticaret+konut, ticaret+turizm, ticaret+turizm+konut adalarinda bir parselde ana bir kitle
uzerinde birden fazla ytkselen bloklar tertiplenmesi halinde, bloklar arasinda en az yapinin ana kitlesi tizerinde kalan
boliimlerinin yiiksekliklerine gore ilgili yonetmelikte belirlenen iki bina arasindaki yan bahgelerin toplami kadar
mesafe birakilmak zorundadir.

G.6.12. Yildnm ve Riizgar Caddelerine cepheli konut +ticaret fonksiyonlu parseller kentsel doniisiimii
desteklemek amaciyla mania planina aykir1 olmamak kaydiyla tevhit ile 1000 m? ve iizerinde parsel biiyiikligii
olusturulmasi halinde, 6n ve yan bahge mesafesi 5.00 metreden asagida olmamak kaydi ile, Emsal:1.60, Yencok:
12.50 metre olacaktir. Mevcut yol hatlarmi genisletmek ve sosyal donati alanlar tiretmek amaciyla % 10 terk
verilecek, ancak emsal hesabi briit parsel (terkler yapilmadan dnceki parsel alani) {izerinden gergeklestirilecektir. Yapi

yaklasma mesafeleri net parsel tizerinden hesaplanacaktir.

G.6.13. Altieyliil, Kasaplar ve Haciilbey mahallesi sinirlar1 igerisinde, meskun ticaret+konut adalarinin
tamami “tick” tanimli ise bodrum, zemin ve asma katlarinda arka bahcede 2.00 m ye kadar yap1
yapilabilir.1.kat dahil iist katlarda yaklagsma mesafelerine uymak zorundadir.

G.7.Toplu isyerleri:

G.7.1. Biiyiik alan kullanimi gerektiren ticari isletmeler, ingaat malzemesi, oto galeri, tarimsal iiretim pazarlama,
nakliyat ambar, toptanct hali, toptan ticaret, pazarlama ve depolama alanlari, tir ve kamyon parki ve benzeri tesisler ile
cevre saghgr yoniinden gerekli tedbirler alimmak kaydiyla mermer, hurda, teneke, kagit, plastik gibi maddelerin organize
bir sekilde depolanmast ve islenmesine yonelik faaliyetler ile bunlara iligkin sosyal ve teknik altyapi tesislerinin de yer

aldig1 alanlardir. Bu alanlarda en az parsel biiyiikliigii 3000 m? olacaktir.
G.7.2. Plan iizerine yap1 yaklagsma mesafeleri i¢erisinde bodrum, zemin, asma ve 1 katlarda blok aralarinda yap1
yapilabilir.
G.7.3. Parsel icerisinde yonetime iliskin idari bina, sosyal tesis, giris, kontrol kuliibeleri, kantar, depo, trafo alanlar1
yapilabilir.
G.8.Pazar Alanlan:
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G.8.1. Bolgesel tirlinlerin satildigi, mal ve hizmet degisimi i¢in satici ile alicilarin karsilastigi ve miibadelenin
gerceklestigi alanlardir. Bu alanlarda agik veya kapali Pazar yapilabilir. Araglar i¢in gerekli otopark alanlart ile
manevra alanlari olusturulmalidir. Pazar kurulmadigi zamanlar da ise sportif ve kiiltiirel faaliyetler gerceklestirilebilir.
Pazar alanlar igerisinde Belediyenin hizmet verecegi zabita birimi, muhtarlik, tuvalet, cocuk oyun alanlar1 ve yerel
iirlinlerin satis noktalar1 ve imar planinda belirtilen yapilanma kosullarina uymak sart1 ile acik veya kapali kullanima

uygun ¢ok amacli salon yapilabilir. Ancak bagimsiz boliim olusturulamaz.

G.8.2. Pazar alanlarinda fiziksel mekan etkilerinden korunmak i¢in plan iizerinde belirlenen yiiksekligi gegmemek
kaydiyla {ist ortii yapilabilir ve emsal hesabma dahil edilmez.

G.8.3. Pazar alanlarinda zemin altina parsel bilyiikliigiince kapal otopark yapilabilir.

G.8.4.11gili Belediyesinin hazirlatacag: avan projeye gore uygulama yapilacaktir.

G.9.Belediye Hizmet Alani:

G.9.1. Belediyelerin gérev ve sorumluluklart kapsamindaki hizmetlerinin gotiiriilebilmesi i¢in gerekli itfaiye, acil
yardim ve kurtarma, ulagima yonelik transfer istasyonu, ara¢ ve makine parki, bakim ve ikmal istasyonu, garaj ve triyaj
alanlari, belediye depolari, asfalt tesisi, atik igleme tesisi, zabita birimleri, mezbaha, ekmek iiretim tesisi, pazar yeri,
idari, sosyal ve Kultirel merkez, hobi bahgeleri gibi mahalli miisterek nitelikteki ihtiyaclart karsilamak tizere kurulan

tesisler ile sermayesinin yandan fazlasi belediyeye ait olan sirketlerin sahip oldugu tesislerin yapilabilecegi alandir.

G.9.2. Yap1 yaklagma sinirlar iginde ve mania kararlari dogrultusunda, tesislerin kapasite ve gereksinimlerine gore

ilgili Belediyesince hazirlanacak/ hazirlatilacak avan projeye gore uygulama yapilacaktir.

G.10.idari Hizmet Alam:

G.10.1. Kamu hizmetlerinin goriilmesi, toplumun ihtiyaglarinin giderilmesi amaciyla ayrilmig ve kamu kurum ve
kuruluslarina tahsis edilmis ve edilecek alanlardir. Bu alanlarda; yonetim merkezleri, teknik altyapr alanlart. PTT
alam, emniyet hizmet alani, BASKi alani, itfaiye, karakol, muhtarlik, kaymakamhk, aile sagh@ merkezleri, altyapi

hizmetlerine yonelik tesisler vb. kamu hizmet alanlar1 yapilabilir.

G.10.2. Yap1 yaklagma sinirlari i¢inde ve mania kararlar1 dogrultusunda, tesislerin kapasite ve gereksinimlerine gore
ilgili idaresince hazirlanacak. Hazrlatilacak avan projenin Altieyliil Belediyesi tarafindan onaylanmast ile uygulama
yapilacaktir.

G.10.3.Resmi Kurum Alani:

G.10.4. Genel biitge kapsamindaki kamu idareleri ile 6zel biitceli idarelerle ve belediyeye veya bu kurumlarca
sermayesinin yarisindan fazlasi karsilanan kuruluglara, kanunla veya kanunun verdigi yetki ile kurulmus kamu tiizel
kisilerine ait bina ve tesislerin yapildigi alanlardir.
G.10.5. Yap1 yaklagsma sinirlari i¢inde ve mania kararlar1 dogrultusunda, tesislerin kapasite ve gereksinimlerine
gore ilgili idaresince hazirlanacak/ hazirlatilacak avan projenin Altieyliil Belediyesi tarafindan onaylanmast ile uygulama
yapilacaktir.
G.11.Akaryakit ve Servis istasyonu Alani:
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G.11.1. imar planlarinda akaryakit istasyonu olarak belirlenen alanlarda istasyonlar arasi mesafe ve diger
kriterlerle ilgili mevzuata uyulmasi sartiyla; akaryakit ve servis istasyonlart. CNG otogaz istasyonlari. LPG otogaz

istasyonlari, hidrojen tretim ve dolum istasyonlar yapilabilir.

G.11.2. Yap: yiiksekligi 2 kati gegmemek sartiyla; biinyelerinde kullanicilarin asgari ihtiyaclarini karsilayacak ek
tesis olarak satis ofisi, yikama yaglama, lastik bakim ve onarimi, oto-market, ¢ay ocagy, biife, wc tiniteleri, servis servis-
bakim ve yonetim gibi fonksiyonlar1 yer alabilir. Tank cukurlari ve kanopiler emsale dahil degildir. Yikama,
kurutma, yiikleme ve bosaltma iglemlerinin yapildig1 agik sahalar, bekei kuliibesi, akaryakit pompalari, sivilastirilmig

gaz pompa ve kaideleri, kanopiler vb ikinci derece yapilar igin yap1 yaklasma mesafesi en az 5 m’dir.

G.11.3. Yakit tanki ve borulama sistemlerinin bakim, tadilat veya onarimlarinin, TSE standartlart ve ilgili
kurumlarin goriisii dogrultusunda yapilmasi zorunludur.
G.11.4. Belediyelerin yapim ve bakim agindaki yollarin kenarinda yapilacak tesislerde ise Balikesir Biiyiiksehir

Belediyesi'nin ilgili birimlerinden "Gegis Yolu On izin Belgesi" almacaktir.

G.11.5. Karayollar1 kenarinda yapilacak tesislerde "Karayolu Trafik Kanunu" ve "Karayollar1 Kenarinda Yapilacak
Tesisler Hakkinda Yonetmelik" ve bu konudaki yapilanmaya iliskin diger mevzuat hiikiimleri gegerlidir.

G.11.6. Elektrik enerjisi ile calisan araglarin san edilmeleri icin, ilgili elektrik kurumunun, olumlu goriisii ile

otoparklar, akaryakit istasyonlar1 veya diger uygun yerlerde elektrikli arag sarj yeri yapilabilir.

G.12Kii¢ciik Sanayi Alan1:
G.12.1. Sehirde yasayanlarin giinliik bakim, tamir, servis ve kiigiik 6l¢ekli imalat ihtiyaglarinin karsilanabilecegi,
patlayici, parlayict ve yanici maddeler igermeyen ve cevre saghigi yoniinden tehlike olusturmayan atolye,

imalathane ile depolarin yerlesmelere yakin veya kolay ulasilabilir yerlerinde yapilabildigi alanlardir.
G.12.2. Yap1 yaklagsma mesafeleri igerisinde Taks aranmaz.

G.13Sanayi Alanlari

G.13.1. Bu alanlarda sadece isletme izni alinan maden sahalarinda ¢ikarilan madenlerin iglenmesi amaciyla gerek
duyulacak sanayi tesisleri yer alabilir. Madencilik faaliyetlerinde,3213 sayil1 "Maden Kanunu" ve ilgili yonetmelik
hiikiimlerine uyulacaktir. Madencilik faaliyet alanlarnda "CED Yonetmeligi"ve diger mevzuat hiikiimlerine
uyulacaktir. Madencilik faaliyetlerinde cevreye zarar verilmemesi icin her tiirlii 6nlem tesis sahiplerince alinacaktir.
Birinci siif gayristhhi miiesseseler kapsanna giren maden {iiretim faaliyetleri ve bu faaliyetlere dayal olarak tiretim
yapilan tesislerin etrafinda, saglik koruma bandi birakilmasi zorunludur. Saglik korumabandi miilkiyet sinirlar1 disinda
belirlenemez ve bu alan icinde yapilasmaya izin verilmez. CED raporu diizenlenmesi gereken tesislerde, CED
raporunda belirlenen mesafeler esas alimr. Maden ruhsat siiresinin veya maden rezervinin bitmesi halinde isletme
sahasmin ¢evre ile uyumlu hale getirilmesini iceren projenin Balikesir Biiyiiksehir Belediyesine sunulmast ve bu

projenin gerceklestirilecegine dair yazili taahhiitte bulunulmasi zorunludur.

G.l4Depolama Alani:
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G.14.1. Her tiirlii tarim, gida, soguk hava, ticari depolama mamul, hammadde, ara ve ana mali depolamak amaciyla
ayrilan ve diizenlenen alanlardir. Minimum parsel biiyiikliigii 5000 m?dir.

G.14.2. Yap1 yaklagma mesafeleri igerisinde yap1 yapilabilir. TAKS aranmaz.

G.14.3. Bu alanlarda "Gayri Sthhi Miiesseseler Yonetmeligi" uyarinca depolama tiirlerine gore miilkiyet icerisinde
"saglik koruma band1" birakilacaktir.

G.14.4. Bu alanlarda agik ve kapali depolama ve stok alani, yiikleme ve bosaltma alanlari, agik ve kapali otoparklar,
garajlar, altyapr tesis alanlar yer alabilir. Bu alanlarda yapilacak tesislerin ¢evresinin her 5 metrede bir aga¢ dikilerek

agaclandirilmasi zorunludur. Acik ve kapali depolama tesisleri tiirii ihtiyaca gore belirlenecektir.

G.14.5. Bu alanlarda yurirlukteki "Tekel Dis1 Birakilan Patlayict Maddeler ve Av Malzemesi ve Benzerlerinin
Uretim, ithal, Tasinmasi, Saklanmasi, Depolanmasi, Satisi, Kullamlmasi, Yok Edilmesi, Denetlenmesi Usul

Esaslarina iligkin Tiiziigii nde belirtilen her tiirde ve gevresel olumsuz etkisi bulunan malzemeler depolanamaz.

G.15 Lojistik Tesis Alani

G.15.1. Kara, demir, deniz ve hava yollariyla tagimacilik faaliyetlerine yonelik tiim depolama, dagitim ve destek
hizmetlerinin ylritildigi alanlardir. Bu alanlarda; konteynir alanlari, antrepo ve depo, ylikleme ve bosaltma gibi tiim
lojistik ve tagimacilik ile ilgili 6zel ve kamuya ait kuruluglarin yonetim birimleri ile konaklamayi da igeren lojistik
faaliyetleri destekleyici hizmetler yer alabilir. Lojistik tesis alanlarinda sanayi kullanimlarina izin verilmez.

G.15.2. Plan iizerindeki yap1 yaklasma mesafeleri icerisinde yapi1 yapilabilir.

G.15.3. Minimum parsel biiyiikliigii 5000 m2'dir.

G.16 Askeri Alan:

G.16.1. 22.12.1991 tarih ve 17552 sayili Resmi Gazete' de yayimlanan "2565 Sayili Askeri Yasak Bolgeler ve

Guvenlik Bolgeleri Kanunu™ ve ilgili yonetmelik htikimleri gecerlidir.

G.17Tarim ve Hayvancilik Tesis Alani

G.17.1. Bu alanlar igerisinde; tarimsal amagli yapilar ile hububat, meyve ve sebze liretimi i¢in uygun tarim
alanlari, sebze ve cigek yetistiriciligi i¢in seralar, mantarcilik, hayvancilik ve et entegre tesisleri, otlaklar, tarimsal
isletmeler, tarimsal iiriin isleme ve paketleme tesisleri, meyve isleme tesisleri, soguk hava depolari, yem depolari,
tarimsal isletmelerinin 6n aritma ya da toplu aritma tesisleri, organik atiklarin geri doniisiim tesisleri, hayvan
klinikleri, kirecli 610 hayvan gémii gukurlari, tarimsal arag-gerec parklari, tarimsal iiriin toplama, depolama, saklama
ve pazarlama hizmetleri, {iriin borsasi, tarimsal egitim merkezleri, tarim ve hayvanciliga yonelik ar-ge ve laboratuvar
tesisleri yer alacaktir.

G.17.2.Uygulama Balikesir Biiyiiksehir Belediyesi Kirsal Hizmetler Daire Bagkanliginca gergeklestirilecektir.
G.17.3. Bu alanda yap1 yaklasma mesafeleri i¢erisinde yap1 yapilabilir.

G.17.4. Bu alanlarda cevre kirliligini dnlemek i¢in her tiirde atiga iligskin teknik altyap1 6nlemleri alinacaktir.

G.18TURIZM ALANLARI
G.18.1. Konaklama amaciyla kullanilan, otel, tatil kdyi, motel pansiyon, kamping, apart otel ve hostel gibi turizm

tesisleri nin bulundugu alanlardir. Bu alanlarda eglenme, dinlenme ve uzun siireli tatil ihtiyaglarini karsilamaya
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yonelik yeme i¢cme tesisleri, sosyal ve kultirel tesisler, rekreasyon alanlar1 yer alabilir.

(.18.2 Bu alanlarda yapilanma kosullar1 planda belirlenen ve turizm tegviki ve mevzuat' esas alinacaktir. Bu alanlarda

yapilacak tesislerin mimari projelerinde topografya ve dogal bitki ortiisiine uygun ¢oztimler getirilecektir.

(G.18.3. Bagimsiz boliim olusturmamak kaydiyla yapt yaklasma mesafeleri icerisinde takilabilir sokiiliir

malzemelerden otele hizmet edecek havuz basi tesisler we agik havuz cafe vb. tesisler yapilabilir.

G.18.4. Yapilarin "Turizm Tesislerinin Belgelendirilmesine ve Niteliklerine iliskin Yonetmelik de belirtilen sartlara

uygun yapilmasi, yatirim ve igletme belgesi alinmasi gereklidir.

H. KORUNACAK ALANLAR

H.1.1.Tescilli Parsel:

H.1.1.2. Tescilli parsellerde uygulama yapinin mimari 6zellikleri ve Koruma Kurulu karar1 dogrultusunda
olacaktir.

H.1.1.3. Tevhit ve ifraz islemleri ilgili koruma kurulunun onay1 alinmadan uygulama yapilamaz.

H.1.1.4. Plan gosterim teknigi geregi, tescilli parsel nedeniyle yol en kesiti daralsa bile, yol boyunca sabit
genislik gosterilmistir. Yol boyunca ara¢ serit sayist ve en kesiti degistirilmemis, yaya yollar1 daralmig-
genislemistir.

H.1.1.5. Yetkili koruma kurulundan planda belirtilen yol cephe hatlari ile ilgili olumsuz goriis ¢ikmasi
dogrultusunda, plan ana kararlarina aykir1 olmamak kosuluyla, ilgili belediye sdz konusu karari uygulamada
yukamltdr.

H.1.2. Derece Dogal Sit Alam

H.1.2.1. 2863 sayil1 "Kiiltiir Ve Tabiat Varliklari1 Koruma Kanunu" uyarinca ilan edilen dogal sitlerdir.
H.1.2.2. ilgili Tabiat Varliklarim Koruma Bolge Kurulu tarafindan koruma amagli imar planlar1 onaylanmadan

uygulama yapilamaz.

i. BUGUNKU ARAZi KULLANIMINI DEVAM ETTIiRECEK ALANLAR

[.1 Tarimsal Nitelikli Alan:

1.1.1. 5578.5403 sayil1 Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanun ve Yo6netmelik hiikiimlerinin gegerli oldugu
alanlardir. Bu alanlarda imar ¢aligmalarina temel olmak t{izere yapilan yerlesmenin toprak etiit c¢aligmasi
sonuglart Balikesir Valiligi Il Tarim Miidiirliigii'niin 12.12.2016 tarih yazisi1 ekinde verilmis olup, ilgili yazilarda ve
ekli paftalarda belirtilen kosullara uyulacaktir.

J.  YAPI SINIRLAMASI GETIRILEREK KORUNACAK ALANLAR

J.1. Karayollar: Yol Kenar:1 Koruma Kusagu:
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J.1.1. Otoyol ve karayollarimin kent i¢i gegislerinde 06.01.998 giin ve 23222 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan
Karayolu Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir. Bu planin yiirtirliige
girmesinden dnce alinmis olan ruhsatlar miiktesep hak sayilacaktir. imar planinda onerilen tiim gegis, yapt yaklasma
mesafeleri yan yol ve kavsak projeleri Karayollar1 Bolge Midiirliigiiniin onay1 olmadan uygulanamaz.

J.2 Mania Plani:

J.2.2.Plan onama simirlart i¢erisinde yapilagmalarda yiiriirliikteki Mania Plan1 " ve "Plan Notlart na uyulacaktir.

J.2.4. Balikesir Biiyiiksehir Belediyesi imar ve Sehircilik Daire Bagkanlhig tarafindan hazirlatilan plan sinirlari
icerisindeki havacilik caligmalar1 Sivil Havacilik Genel Miidiirliigii, Devlet Hava Meydanlar isletmesi Genel
Miidiirliigii ve Balikesir 9. Ana Jet Ust Komutanlig: tarafindan onaylanmadan ilgili mevzuat hiikiimlerine aykirt
uygulama yapilamaz.

J.25. Uygulama imar Plam iizerinde "Yencok: mania" tanimli adalarda onaylanan havacilik c¢aligmasi

sonuglarindaki yikseklikler uygulamaya esas olacaktir.

J.3 Nato Boru Hatt1 Koruma Kusagi:

J.3.1. 2565 sayili Askeri Yasak Bolgeler Ve Giivenlik Bolgeleri Kanunu ve Yonetmeligi ile ilgili mevzuat hiikiimleri
gecerlidir.

J.3.2. Istimlak seridi iizerinde higbir sekilde insaat yapilamayacag: gibi bu alan arac trafigine agik yol
olarak da kullanilamaz.

J.3.3. Istimlak sinirlarinin bitim noktalarinda yapilacak herhangi bir insaat veya buna benzer girisimlerde
petrol borusuna kesinlikle zarar getirmeyecek 6nlemler alinacaktir.

J.3.4. Boru giizergahi ile kesisen yollarda yollarin altyapisi s6z konusu oldugu takdirde

Balikesir insaat Emlak bolge baskanligina miiracaat edilerek, bu hususta tipik detay projelerinin alinmasi
ve ingaatin POL standartlarma gore yapilmasi gerekmektedir.

J.3.5. istimlak seritleri i¢cine aga¢ ve derin koklii nebatlar dikilemez, kanal, hendek, ark agilamaz.

J.3.6. istimlak seritleri icine hicbir suretle telefon, elektrik ve bilhassa yiiksek gerilim hatti direkleri

dikilemez.

K. SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

K.1. Egitim Tesisleri Alam

K.1.1. Ozel ve Kamuya Ait Anaokulu Alanlart:

K.1.1.1. Planda belirlenen anaokulu alanlarinda, konut alanlarinda, Ticaret alanlarinda (T2), konut+ticaret alanlarinda,
resmi kurum ve sosyal Kkiiltiirel tesislerde ilgili standartlarina ve mevzuatlara uyulmak kosulu ile anaokulu/kres

yapilabilir.
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K.1.1.2. Plan {iizerinde yapr yaklasma mesafeleri belirlenmemis adalarda yapilasma kogsullari, il Milli Egitim
Midiirliigii'niin ihtiyaclar1 dogrultusunda Altieyliil Belediyesi tarafindan belirlenir.

K.1.2. Ozel ve Kamuya Ait ilkokul, Ortaokul ve Lise Alanlart
K.1.2.1. Planda belirtilen ilkokul alaninda; ilkokul tesisleri ve okul dncesi egitim (kres) ve anaokulu yapilabilir.

K.1.2.2. Yapilasma plan iizerinde Ongoriilen yap1 yaklagsma mesafeleri ve yapilagma sartlarma uygun olarak
yapilacaktir. Yatimmim ihtiyacina gore Milli Egitim Miidirliigii tarafindan hazirlatilacak avan proje ilge

Belediyesine onaylattirilacaktir.

Bu alanlarda, tesis biinyesi igerisinde kapali ve acik spor alami, okula hizmet veren yurt, yemekhane, otopark,

kiitiphane, sosyal ve idari yapilabilir.

K.1.2.3. Planda gosterilen ve {izerinde yap1 bulunmayan lise alanlarinda asgari birim alan biiyiikliiklerini saglamak
kaydi ile fen lisesi, Anadolu lisesi, ticaret lisesi, kiz meslek lisesi, imam hatip lisesi, glindiizlii lise, yatil1 lise,

endstri

meslek lisesi, ¢ok programli lise, 6zel egitim rehabilitasyon ve rehberlik merkezi, halk egitim merkezi, olgunlasma
enstittileri yapilabilir.

K.1.2.4. Plan iizerinde belirtilmis &zel egitim alanlar1 bireylerin egitim ihtiyaglarmi karsilamak igin 6zel olarak
yetistirilmis personel, gelistirilmis egitim programlari ve yontemleri ile onlarm 6ziir ve 6zelliklerine uygun ortamlarg
siirdiiriilen egitim alanidur. Il Milli Egitim Miidiirliigii'niin ihtiyag programma gére uygun goriisiiyle dzel egitim alanlari

tesis edilebilir.

K.2 Saghk Tesisleri Alani

K.2.1. Ozel Saghk Tesisi Alam:

K.2.1.1. Yirirltikteki Ozel Hastaneler Yonetmeligi gecerlidir.

K.2.1.2. Ozel saglik tesisi yapilacak alanlar belirlenmeden Saglik Bakanligi'nin uygun gdriisii alinur.

K.2.1.3. Yapilagsma plan lizerinde 6ngoriilen yap1 yaklasima mesafeleri ve yapilasma sartlarina uygun olarak
yapilacaktir. Plan {izerinde yapi yaklasma mesafeleri belirlenmemis adalarda yapilasma kosullari 1l Saghk Miidiirliigii'niin
ihtiyaglar1 dogrultusunda Altieyliil Belediyesi tarafindan belirlenir.

K.2.1.4. Bodrum katta parsel sinirlar igerisinde tamamen kapali olmak kaydiyla, ameliyathane, yogun bakim, radyoloji,

laboratuvar gibi Ozel Hastaneler Yonetmeliginde belirtilen saglik birimleri yapilabilir ve emsale dahildir.

K.2.2. Hastane

K.2.2.1. Yapilasma plan iizerinde dngoriilen yapt yaklagima mesafeleri ve yapilagsma sartlarma uygun olarak yapilacaktir.
Plan {iizerinde yap1 yaklagma mesafeleri belirlenmemis adalarda yapilagsma kosullar1 11 Saghik Midiirligiiniin
ihtiyaglar1 dogrultusunda Altieyliil Belediyesi tarafindan belirlenir.

K.2.2.2. Bodrum katta parsel smirlan igerisinde tamamen kapah olmak kaydiyla ameliyathane, yogun bakim, radyoloji,
laboratuvar gibi saglik birimleri yapilabilir ve emsale dahildir.
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K.2.3. Aile Saghg1 Merkezi ve Toplum Saghg Merkezi
K.2.3.1. Yapilasma plan iizerinde dngoriilen yap1 yaklasima mesafeleri ve yapilagma sartlarina uygun olarak yapilacaktir.
Plan iizerinde yap: yaklasma mesafeleri belirlenmemis adalarda yapilasma kosullari il Saghk Miidiirliigii'niin

ihtiyaglart dogrultusunda Altieyliil Belediyesi tarafindan belirlenir.

K.2.3.2. Bodrum katta parsel simirlar igerisinde tamamen kapali olmak kaydiyla ameliyathane, yogun bakim, radyoloji,
laboratuvar, gibi saglik birimleri yapilabilir ve emsale dahildir.

K.3 Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alani

K.3.1. Sosyal Tesis Alani

K.3.1.1. Sosyal yasamin niteligini ve diizeyini artirmak amaci ile toplumun faydalanacagi kres, kurs, yurt, cocuk yuvasi,

yetistirme yurdu, yash ve engelli bakimevi, rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, sefkat evleri gibi
fonksiyonlarda hizmet vermek tizere ayrilan kamu veya 6zel miilkiyetteki alanlardir.

K.3.1.2. Yapilasma plan iizerinde Ongoriilen yapt yaklasma mesafeleri ve yapilasma sartlarina uygun olarak

yapilacaktir.

K.3.1.3. Plan iizerinde yap1 yaklasma mesafeleri belirlenmemis adalarda yapilasma kosullar1 Altieyliil
Belediyesi tarafindan ihtiyaglara gore belirlenir.

K.3.2. Kiiltiirel Tesis Alani:

K.3.2.1. Toplumun kiiltiirel faaliyetlerine yonelik hizmet vermek {izere kiitiiphane, halk egitim merkezi, sergi salonu,
sanat galerisi, miize, konser, konferans, kongre salonlari, sinema, tiyatro ve opera gibi fonksiyonlarm yer aldig1 kamu

veya Ozel miilkiyetteki alanlardir.

K.3.2.2.Yapilasma plan {izerinde Ongorillen yapi yaklasma mesafeleri ve yapilasma sartlarma uygun olarak
yapilacaktir. Plan iizerinde yapi yaklasma mesafeleri belirlenmemis adalarda yapilagsma kosullar1 Altieyliil

Belediyesi tarafindan ihtiyaglara gore belirlenir.

K.3.3. Acik Spor Tesisi Alani:

K.3.3.1. Spor ve oyun ihtiyaci karsilanmak, spor faaliyetleri yapilmak iizere imar plami karari ile kent, bolge veya
semt dlceginde ayrilan agik tesis alanlaridir. Bu alanlarda agik veya kapali otoparklar ile seyirci ve sporcularin
ihtiyacina yonelik,

bufe, lokanta, pastane, gayhane ve spor faaliyetlerine iligkin ticari tiniteler. yer alabilir.

K.3.3.2. Bunlar futbol, tenis, ylizme, atletizm, vb. spor faaliyetlerini kapsayan agik spor tesis alanlaridir.

K.3.3.3. Yapilasma kosullari; TAKS:0,30 olup, Yengok: ihtiyag duyulan alana gore ilgili belediye tarafindan belirlenecektir.

K.3.4. Kapali Spor Tesis Alani:
K.3.4.1. Spor ve oyun ihtiyaci karsilanmak, spor faaliyetleri yapilmak iizere imar plam karan ile kent, bolge veya semt
Olceginde ayrilan kapali tesis alanlaridir. Bu alanlarda acgik veya kapali otoparklar ile seyirci ve sporcularm

ihtiyacina yonelik, biife, lokanta, pastane, cayhane ve spor faaliyetlerine iliskin ticari iiniteler yer alabilir.
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K.3.4.2. Bunlar basketbol, voleybol, tenis, yiizme, atletizm, buz pateni vb. spor faaliyetlerini kapsayan kapali spor tesis

alanlaridir.

K.3.4.3. Uygulama plan (izerinde 6ngdriilen yapt yaklagma mesafeleri icerisinde ve yapilagma sartlarina uygun olarak
yapilacaktir, TAKS aranmaz.

K.3.5. 6zel ve Kamuya ait Yurt Alanlari:
K.3.5.1. Yapilagma plan iizerinde Ongoriilen yapt yaklasma mesafeleri ve yapilagma sartlarina uygun olarak
yapilacaktir. Plan {izerinde yap1 yaklagsma mesafeleri belirlenmemis adalarda yapilagsma kosullari Altieyliil

Belediyesi tarafindan ihtiyaglara gore belirlenir.

K.3.6. Sefkat Evi:

K.3.6.1. Ozel Kres ve Giindiiz Bakimevleri ile Ozel Cocuk Kuliiplerinin Kurulus ve isleyis Esaslar1 Hakkinda
Yoénetmelik, Cocuk Destek Merkezleri Yonetmeligi, Cocuk Yuvalar' Yo6netmeligi, Cocuk Evleri Calisma Usul
ve Esaslari Hakkinda Yonetmelik ve Yetistirme Yurtlarmin Kurulus ve isleyisine iligkin Yonetmelik hikiimleri
kapsaminda Aile Sosyal ve Politikalar Bakanligi Balikesir il Miidiirliigliniin bekledigi ihtiyaglara gore hazirlanacak

Altieyliil Belediyesi tarafindan onaylanacak avan projeye gore uygulama yapilacaktir.
K.3.7. Yash Bakimevi:

K.3.7.1. Huzurevleri ile Huzurevi Yasli Bakim ve Rehabilitasyon Merkezi Yoénetmeligi, Ozel Huzurevleri ile
Huzurevi Yagh Bakim Merkezleri Yonetmeligi, Kamu Kurum ve Kuruluslar1 Biinyesinde Agilacak Huzurevlerinin
Kurulus ve isleyis Esaslart Hakkinda Yonetmelik Yasl Hizmet Merkezlerinde Sunulacak Giindiizlii Bakim ile
Evde Bakim Hizmetleri Hakkinda Y&netmelik hiikiimlerine uyulacaktir. Aile Sosyal ve Politikalar Bakanhig Balikesir Il
Midiirliigiiniin bekledigi ihtiyaglara gore hazirlanacak Altieyliil Belediyesi tarafindan onaylanacak avan projeye
gore uygulama yapilacaktir.

K.4. Ibadet Alanlar:

K.4.1. Cami:

K.4.1.1. Ibadet etmek ve dini hizmetlerden faydalanmak amactyla insanlarin toplandigy, dini tesis ve kiilliyesinin, dini
tesisin mimarisi ile uyumlu olmak kosuluyla dini tesise ait; dilkkan, lojman, kiitiiphane, asevi, dinlenme salonu, yurt
ve kurs yapisi ile gasilhane, sadirvan ve hela gibi miistemilatlarin, agik veya zemin altinda kapali otoparkin da

yapilabildigi alanlardir.

K.4.1.2. Yapilagsma plan {izerinde Ongoriilen yap1 yaklasim mesafeleri ve yapilagsma sartlarma uygun olarak
yapilacaktir. Plan {izerinde yapt yaklagma mesafeleri belirlenmemis adalarda yapilasma kosullari, il miiftiiligi

tarafindan belirlenecek ihtiyaglar dogrultusunda Altieyliil Belediyesi tarafindan ihtiyaglara gore belirlenir.

L. ACIK VE YESIL ALANLAR
L.1. Cay Deresi Ozel Proje Alan
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L.1.1. Kentin énemli kavsak noktasinda bulunan bu alan Kepsut Caddesi boyunca gelismis sanayi alanlarinin
doniisiimiinii atesleyecek ve kentteki sosyal ve teknik altyapr eksikligini giderecektir. Bu alanda, kentin acik ve yesil
alan donat1 ihtiyaci basta olmak iizere, agik ve kapali spor alanlari, parklar, meydanlar, agik-kapali cocuk oyun alanlari,
toren alanlari, sinema, sergi alanlari, showroom binalari, kulucka merkezleri, teknopark, fuar - kongre alanlari, idari
birimler, ofis, organize ticari birimler, agik ve kapali otopark alanlar, iskeleler, kopriiler, kosu parkuru, sagaklar, sosyal
ve kilturel tesisler yapilabilir. 1/1000 6lgekli uygulama imar planimin onaymdan sonra Balikesir Biiytiksehir Belediyesi
Kent Estetigi Daire Bagkanligi'nca onaylanacak kentsel tasarim projesine gore uygulama yapilacaktir. Planlama
alaninda toplam 77.875,299 m” den az olmamak kayd: yesil alan birakilmasi esastir. Minimum parsel biiyiikliigii
2000 m? dir.

L.1.2. Cay deresi 6zel proje alan1 igerisinde fuar ve kongre merkezi, ofisler ve Kapali Cocuk Alani i¢in Yencok:

21.50, ticari alanlar igin Yengok: 12.50'dir. Showroom ve idari tesisler icin ise Yencok: 9.50'dir.

L.1.3. imar plani ile belirlenmek ve mevcut agag dokusu dikkate alinarak tabii zemin veya tesviye edilmis toprak
zemin altinda kalmak iizere, agaclandirma ve bitkilendirme i¢in yeterli derinlikte toprak Ortiisii olmasi ve standartlari
saglamasi kaydiyla otopark ve havuz ile agik spor ve oyun alani, umumi hela, 1 kati, h=4,50 m.'yi ve taban alan1 kat
sayisi toplamda 0,03'i gegmemek, sokiiliip takilabilir malzemeden yapilmak kaydiyla; acik ¢ay bahgesi, biife, pergola,
kameriye, muhtarlik, giivenlik kuliibesi, sporcu soyunma kabinleri, taksi duragi, trafo gibi tesislerin yapilabildigi,
kentte yasayanlarin yesil bitki ortiisii ile dinlenme ihtiyaclarmin karsilandigi alanlardir.

L.2 Park Alanlari

L.2.1. Imar plam ile belirlenmek ve mevcut agag dokusu dikkate alinarak tabii zemin veya tesviye edilmis toprak zemin
altinda kalmak {izere, agaclandirma ve bitkilendirme icin yeterli derinlikte toprak ortiisii olmasi ve standartlar
saglamasi kaydiyla otopark ve havuz ile agik spor ve oyun alani, umumi hela, 1 kat1, h=4,50 m:yi ve taban alani kat
sayisi toplamda 0,03'Gi gegmemek kaydiyla, sokiiliip takilabilir malzemeden yapilmak kaydiyla; agik ¢ay bahgesi, kafe,
bife, pergola, kameriye, muhtarlik, giivenlik kuliibesi, sporcu soyunma kabinleri, taksi duragi, trafo gibi tesislerin
yapilabildigi, kentte yasayanlarin yesil bitki ortiisii ile dinlenme ihtiyaclarinin karsilandigi alanlardir.

L.2.2. 12.000 m? ve daha biiyiik park alanlarinda park alaminin daha nitelikli kullanilabilmesi i¢in park ile
biitiinlesecek acik ve kapal Kiiltiirel tesisler (kongre, konser, tiyatro, sergi, kiitiiphane vb.) tesisler ile dini
tesis (mescit vb.), eglence, dinlenme ve spor faaliyetleri (lokal, dernek, atdlye vb.) kullanimlar yer alabilir. Bu

alanlardaki uygulama Balikesir Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan onaylanacak avan projeye gore yapilacaktir.

L.2.3. Bu alanlar oncelikle afet ve kriz durumunda kentin gegici idari, toplanma ihtiyaglarmin karsilanmasi amaci ile

tasarlanacak, diger asli fonksiyonlar bu kapsamda olusturulacaktr.

L.2.4. Bu plan onay tarihinden sonra 5000 m?snin altindaki parklarda hali saha, basketbol sahasi tenis kortu
yapilamaz.
L.2.5. Park Alanlarinin yola cepheli kisimlarinda taban oturumu toplam park alaninin %4’iinii, 2 kat1 ve

h=6,50 m yi gegmemek kaydiyla yap1 sekli ve malzemesi avan projesince belirlenecek ‘Mahalle Konagi’ yapilabilir.

L.3 Cocuk Bah¢esi ve Oyun Alani:

34




L.3.1. 0-5 yas grubunun ihtiyaglarini kargilayacak alanlardir. Bitki ortiisii ile gocuklarin oyun igin gerekli arag
gereclerinden, h=4,50 m yi ve taban alan1 kat sayisi toplamda 0,03'G gegmemek, sokiiliip takilabilir malzemeden

yapilmak kaydiyla; biife, havuz, pergola ve genel heladan bagka tesis yapilamaz.
L.4 Pasif Yesil Alan:

L.4.1. Yol refuji gibi kentli tarafindan aktif kullanmasi sakincali olan alanlarda, kentin konfor diizeyini arttirmak

amactyla ilgili belediye tarafindan bakimu tistlenilecek agik yesil alandir.

L.5 Piknik, Eglence ve Rekreasyon Alani:
L.5.1. Kentin agik ve yesil alan ihtiyaci basta olmak tizere, kent i¢inde ve gevresinde giinii birlik kullanima yonelik
ve imar plam karari ile belirlenmis; eglence, dinlenme, piknik ihtiyaglarmin Kkarsilanabilecegi lokanta, gazino,
kahvehane, cay bahgesi, biife, otopark gibi kullanimlar ile, tenis, yiizme, mini golf, otokros gibi her ttr sportif faaliyetlerin
yer alabilecegi alanlardir.

L.5.2. Bu alanda iginde yapilacak yapilar emsal: 0,05, Yengok: 6,50 m' yi gegemez.

L.5.3. Planda belirtilen rekreasyon alanlarinda Balikesir Biiyiiksehir Belediyesi Kent Estetigi Daire Bagkanhiginca
onaylanacak kentsel tasarim projelerine gére uygulama yapilir.

L.6 Meydan:

L.6.1. Yol, kavsak, bina, park vs. mimari veya dogal elemanlarla sinirlar1 belirlenmis ve toplumsal islevlere sahip
olan, iistii kapali olmayan, zemin altinda katli otopark olarak kullanilabilen alanlardir.

L.6.2. Planda gosterilen meydan alanlari, bu alanlara agilan sokaklar1 da igerecek sekilde kentsel tasarim projeleri
oOlceginde coziimlenecektir. Yakin cgevresinin ve bolgenin tarihsel kimligini tamimlayici graviir, heykel, kentsel
plastik, rolyef vb. uygulamalar ile siis havuzlari, su gosteri, sergi, seremoni, toren, tanmtim ekranlari oturma
mekanlari, cafe ve biifeler spor alanlari, kapali otoparklar, tema parki  kullanimlarina ~ uygun  projeler  yapilabilir.
Balikesir Biiyliksehir Belediyesi Kent Estetigi Daire Baskanligi'nca onaylanacak kentsel tasarim projeleri ile planda
gosterilenler diginda, ayrica yaya meydanlar ayrica olusturulabilir.

L.6.3. Balikesir Biiyiiksehir Belediyesi Kent Estetigi Daire Bagkanligi'nca onaylanacak kentsel tasarim projesine gore
uygulama yapilacaktir.

L.7Z Mezarhk Alani:

L.7.1. 3998 sayili Mezarliklarin Korunmas1 Hakkindaki Kanun gecerlidir.

M. TEKNIiK ALTYAPI ALANLARI

M.1 Ulasim

M.1.1.Karayollari:

M.1.1.1. Otoyol ve karayollarinin kent i¢i gegislerinde yirirlUkteki Karayolu Kenarinda Yapilacak ve
Acilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir. Bu plamn yiiriirliige girmesinden &nce
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alinmis olan ruhsatlar miiktesep hak sayilacaktir. imar planinda Onerilen tiim gegis pasif yesil alanlar,
yanyol ve kavsak projeleri Karayollar1 Bolge Miidiirliigii'niin onay1 olmadan uygulanamaz.

M.1.1.2. Boliinmiis tasit yolu ve ¢evresindeki yapilar hakkinda Balikesir Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan
Ulasim Ana Plan1 yapilmas1 zorunludur.

M.1.1.3. Imar planinda 6nerilen tiim gecis, yanyol ve kavsak projeleri Karayollari Bolge Miidiirliigiiniin
onayt olmadan uygulanamaz. Kentin ana ulasim baglantilari, otoyol disinda, 50, 40, 35, 30, 25 ve 24 m
genisliginde ana arterler seklinde olusturulmus, bunlar1 destekleyen, 20, 17, 15, 12, 10 m genisliginde tasit ve
12 ve 10 m genisliginde yaya agirlikli tasit yollari belirlenerek, ulasimda kademelenme saglanmustir. 10 m ve
7 m ve daha alt1 yol genisligindeki yaya yollari, ana yaya akslar1 ve servis yollari olarak tanimlanmus, bu yollar
gerektiginde trafik amach kullamlacak yaya agirhikli tagit yolari olarak tasarlanmustir.

M.1.2.Genel Otopark Alani:

M.1.2.1. Planlama alani icerisindeki genel otopark alanlarinda uygulama Balikesir Biiyiiksehir Belediyesi
Ulasim Daire Bagkanligi tarafindan yapilacaktir.

M.1.2.2. Bu alanlarda agik ve kapali otoparklar yapilabilir.

00.1.2.3. Otopark yonetmeligine uyulacaktir. Bu kapsamda; Bolge otoparklart ve genel otoparklar, imar
planlarinda tespit edilen yerlerde plan esaslara uygun olarak yer iistiinde veya altinda agik, kapali veya ¢ok
katl olarak yapilabilir.

M.1.2.4. Kapali otopark alanlarinda her tarafi gomiilii olmak kaydiyla parsel biitiiniinde yap1 yapilabilir
Toprak iizerinde ise yap1 yaklagma mesafeleri icerisinde Ulasim Daire Bagkanligi'nca onaylanacak avan
projeye gore yap1 yapilabilir.

M.1.3. Demiryollar:

M.1.3.1. Planlama alam iginde 6nerilen demiryolu ve hatlarinda Ulastirma, Ulastirma, Denizcilik ve Haberlesme
Bakanhg Altyapr Yatirimlant Genel Miidiirliigii tarafindan gerekli fizibilite calismalar yapildiktan sonra
uygulama yapilacaktir. Planlama alami i¢indeki demiryolu hatti giizergdhinda TCDDsnin yriirlikteki
mevzuat huikimleri uygulanir.

M.1.3.2. Ana istasyon (gar) yapist TCDD tarafindan hazirlanacak avan projeye goére uygulama
yapilacaktir.

M.1.4. Helikopter inis Alan:

M.14.1. Balikesir Belediyesi Ulagim Daire Baskanhigi'nin uygun goriisi ve SHY-14-B sayili
HelikopterY 6netmeligi kapsamina gére uygulama yapilacak alanlardir.

M.1.4.2. Kentsel Toplu Tasima Giizergahlari

M.1.5.BALRAYRayh Toplu Tasima Hatti:

M.1.5.1. Planlama alan igerisindeki rayli toplu tasima hattimin uygulamasi Balikesir Biiyiiksehir Belediyesi
Ulasim Daire Bagkanligi tarafindan yapilacaktr.

M.1.5.2. Rayli Toplu Tasima istasyonlari: Tramvay hatt1 ve hattin siirdiiriilmesi igin gerekli yapilar1 i¢eren

alandir.

36




M.1.6.Havai Hat:

M.1.6.1. Teleferik hatt1 ve hat igin gerekli kullanim alamdar.

M.1.6.2. Onayh proje giizergdhi orta eksen izdiigiimiiniin temel alindig (10 metre sag ve 10 metre sol)
teleferik hatti mutlak koruma smir altinda kalan koridor boyunca meri imar plamindaki yapi yogunluklar
yiiksekliklerine ilave artiglar getirecek taleplere ait diizenlemeler de ulasim daire baskanligi goriisii
dogrultusunda islem yapilacaktir.

M.1.6.3. Planda belirtilen teknik altyapr alanlarnda, havai hatta iligkin teleferik direkleri yer alabilir. Uygulama
projeleri sonucunda kesin direk yerleri belirlenecek olup, bu yerler altinda gikabilecek altyap tesisleri igin
AYKOME goriisti alinacaktir.

M.1.6.4. Uygulama asamasinda Karayolu Genel Miidiirliigii'niin goriisii alinacaktir.

M.1.7. Havai Hat istasyonu

M.1.7.1. Uygulama projesinde ve havai hat istasyon alani olarak belirlenen bolgelerde uygulama projesi
Tamamlandiktan sonra ortaya cikacak bina alam1 "havai hat istasyonu alami" olarak kullanilacaktir. Bu
alanlarda seyir terasi, restoran, kafe, we, hediyelik esya satig liniteleri, el sanatlar1 teshir ve satig alanlar yer
alabilir. Ayrica havai hat istasyon alam olarak belirlenecek alanlarda istasyon binast ile iligkili teknik destek ve
hizmet Uniteleri yer alabilir.

M.1.8.Toplu Tasima Tiirleri Aras1 Degisim ve Aktarma Alani:

M.1.8.1. Rayli toplu tagima hattina iligkin triyaj alanlar ile diger toplu tagima tiirleri arasinda aktarma duraklar’,
otoparklar, Balikesir Biiyiiksehir Belediyesi Ulasim Daire Bagkanligi'na ait hizmet merkezi, zabita gibi
birimlerin bulundugu alanlardir.

M.1.9.Terminal (Otogar):

M.1.9.1. Insan veya esya tasimalarinda, araglarin indirme, bindirme, yiikleme, bosaltma, aktarma yaptiklar1 ve
ayrica bilet satisi ile bekleme, haberlesme, sehir ulasiminin saglandigy, ilgili firmalarin biirolari, yolcularin
gunliik ihtiyaglarini kargilamaya yonelik ticari tiniteler, arag¢ parki, bakim, servis ile uygulama imar planinda
gosterilmek kaydiyla konaklama ve yakit ikmaline iligkin fonksiyonlarm yer aldigi, kat irtifaki ve kat
milkiyeti ile birden fazla bagimsiz bolim olugturulamayan alanlardir.

M.1.9.2. Bu alanda uygulama Balikesir Biiyiiksehir Belediyesi Ulasim Daire Baskanlii tarafindan
onaylanacak avan projeye gore yapilacaktir.

M.1.10.BisikletYolu:

M.1.10.1. Bisiklet kullaniminin yayginlastirilmas1 ve bu amagla plan bittininde duzenlenecek bisiklet
yollarina iligkin olarak 03.11.2015 tarih ve 29521 sayili Resmi Gazete' de yaymmlanan Sehir i¢i Yollarda
Bisiklet Yollar, Bisiklet istasyonlar1 ve Bisiklet Park Yerleri Tasarimina ve Yapimina Dair. Yonetmelik
huktmlerine uyulacaktir.

M.1.11.Trafo Alani:

M.1.11.1. Bu alanlarda elektrik enerjisini dagitma amach trafo tesisleri TEDAS goriis dogrultusunda
yapilabilir.
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M.1.11.2.Trafo parsellerinde minimum parsel ve yap1 yaklasma mesafesi sarti aranmaz. Ancak yap1
yaklasma mesafesi hususunda mevcut tesekkiile uyulur. ihtiyag olmasi halinde park alanlar icerisinde 40
m2'yi agmayan trafo alanlari ayrilabilir. Trafo tesisinin uygulamasi asamasinda ilgili idareden goriis alinmasi
zorunludur. ilgili idare gevre diizenlemesine uygun olarak trafolarm gémiilii/yari gomiilii yapilmasini talep
edebilir.

M.2. KATI ATIK TESIS ALANI

M.2.1. Kati Atik Tesisleri Alani (Bosaltma, Bertaraf, isleme, Transfer ve Depolama) ve Aritma tesisleri
alanlarinda CED yonetmeligi hitkkiimlerine uyulacaktir.

M.2.2. Uygulama Balikesir Biiyiiksehir Belediyesi Cevre Koruma Daire Baskanlifinca hazirlanacak avan

projeye gore yapilacaktir.

. SU-ATIKSU VE ATIK SISTEMLERI:

N.1. Teknik Altyap1 Alanlari:

N.1.1. Kamu veya 6zel sektor tarafindan yapilacak elektrik, petrol ve dogalgaz iletim hatlari, igme ve
kullanma suyu ile yer alt1 ve yer istii her tiirlii aritma, kanalizasyon, atik isleme tesisleri, teleferik giizergahina
ait direklerin yapilabilecegi, trafo, her tiirlii enerji, ulagtirma, heliport, haberlesme gibi servislerin temini igin
yapilan tesisler ile agik veya kapali otopark kullanimlaridaki alanlardir.

N.1.2. ilgili Kurum ve kuruluslarin ihtiyaglari dogrultusunda ilgili idarenin onay1 alinarak plan {izerindeki

yapilagma kosullarina gére uygulama yapilacaktir.
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